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I11. T6kol varos Helyi Epitési Szabalyzata

Tokol Varos Képviselo-testilletének ............ szamu rendelete
Tokol Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol és Szabalyozasi Terveirol

Tokol Varos Képviseld-testiilete (a tovabbiakban a képviseld-testiilet) a helyi dnkorméanyzatokrol
sz0l6 1990 évi LXV. torvény 16.§ (1) bekezdése alapjan az épitett kornyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban az Etv.) 7. §. (3) bekezdés c)
pontjaban foglalt felhatalmazéas alapjan alkotja meg a helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi
terveirdl sz616 rendeletét.

I ALTALANOS ELOIRASOK

Altalanos rendelkezések

1.§  E rendelet hatalya Tokol Varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki azzal, hogy a ,,Tokol,
Dunai Repiiloégépgyar Vagyonkezeld Kft teriiletére vonatkozd szabalyozasi tervrdl és épitési
szabalyzatrol” szolo 17/2002. (IX.17) szamu rendelet hatalya ala tartozo teriiletekre, csak az abban
nem szabalyozott kérdések esetében kell e rendelet rendelkezéseit alkalmazni.

2.§ (1) Az 1.§-ban meghatarozott kozigazgatasi teriileten az orszagos telepiilésrendezési és
épitési kovetelményekrol szolo 253/1997. (XII. 20.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: OTEK)
eldiréasait, az e rendeletben foglalt eltérésekkel, tovabba a helyi épitési szabalyzatot és az e rendelet
mellékletét képezd 1:4.000-es és 1:10.000-es méretaranyt T-8/A/mod, T-8/B/mod, T-9/moéd, T-
10/mod és T-11 szamu repiilétér (M=1:6.000-es méretaranyll) szabalyozasi terv tervlapjainak (a
tovabbiakban a tervlapok) egyiittes figyelembevételével kell alkalmazni.

(2) A szabalyozasi terv kotelezé elemeinek modositdsara vonatkozéan Etv.-ben és az OTEK-
ban foglaltak az irdnyadok.

3.§ Az 1.§-ban meghatarozott kozigazgatasi teriileten épitési engedély azon épitési telkekre
adhato ki, ahol az épitési Ovezet szerinti épitési feltételek rendelkezésre allnak, telekalakitas a
telekalakitasrol szo16 rendelet' alapjan torténhet.

Ertelmezé rendelkezések

4.§  E rendelet értelmében

a) szabdlyozdasi terv: az a telepiilésrendezési terv, amely az 1.§ szerint meghatarozott kozigazgatasi
teriilet felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek
védelmével kapcsolatos sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket megallapitd
épitési eldirasokat térképen, rajz formajaban abrazolja.

b) kotelezd szabdlyozdsi elemek: a belteriilet hatara, a teriilet-felhasznalasi egységek hatara, a
terlilet-felhasznalasi egységeken beliil épitési Gvezetek hatara, az épitési Ovezet jele, az épitési
ovezetekre vonatkozo eldirasok, a beépités feltételére vonatkozo eldirasok, a kozteriiletek

1 85/2000.(X.8.) FVM rendelet a telekalakitasrol



Tkl epetésc ogabalyzata

szabalyozasi teriiletei, védd- és védett teriiletek, az infrastruktura - halézatok és épitmények
szabalyozast igényld elemei, a telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat biztositd sajatos
jogintézmények.

II. TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK TAGOZODASA
EPITESI OVEZETEK, OVEZETEK

5.8§ (1) Az 1.§-ban meghatarozott kozigazgatasi teriilet belteriiletbdl és kiilteriiletbdl, beépitésre
szant és beépitésre nem szant teriiletekbdl all. Az 1.§-ban meghatarozott teljes kozigazgatasi
teriilleten uj banyatelek-fektetés, banyanyitas nem engedélyezhet6. A 066/1-7. hrsz telkek
mezdgazdasagi felhasznalasa kialakitando és indokolt.
(2) A belteriilet beépitésre szant teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:

a) lakotertiletek,

b) vegyes tertilet,

c) gazdasagi tertilet,

d) udiil6tertilet,

e) kiilonleges teriilet.
(3) A belteriilet beépitésre nem szant teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) kozlekedési - és kozmiiteriilet,

b) zoldteriilet,

¢) erddteriilet.
4) A Kkiilteriilet beépitésre szant teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagozodik:

a) gazdasagi teriilet,

b) kiilonleges teriilet.
(5) A Kkiilteriilet beépitésre nem szdnt teriilete az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre
tagozodik:

a) kozlekedési- és kozmiitertilet,

b) zoldtertlet

c) erdotertlet

d) mez6gazdasagi teriilet,

e) vizgazdalkodasi teriilet

6.§ A teriilet-felhasznalasi egységek, épitési dvezetek ¢és dvezetek (a tovabbiakban a besorolasi
ovezetek) jeleit, hatarvonalait a szabalyozasi tervlapok abrazoljak.

A belteriilet teriilet-felhasznalasi egységeinek épitési dvezetei és dvezetei

7.8 (1) Az 5.§ (2) bekezdés a) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Lakoteriilet) épitési
Ovezetei az alabbiak

a) Nagyvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban Ln)

b) Kisvarosias lakoteriilet (a tovabbiakban Lk)

c) Kertvarosias lakdteriilet (a tovabbiakban Lke)

d) Falusias lakoétertilet (a tovabbiakban Lf)
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(2) Az 5.§ (2) bekezdés b) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Vegyes teriilet) épitési
Ovezetei az alabbiak

a) Telepiiléskozpont vegyes teriilet, vagyis a helyi igazgatési, kereskedelmi szolgaltatasi,

egyhazi, oktatasi, egészségiigyi teriiletei (a tovabbiakban Vt)

b) Kdzponti vegyes teriilet (a tovabbiakban Vk)
3) Az 5.§ (2) bekezdés c¢) pontja szerinti teriilet-felhasznaléasi egység (Gazdasagi teriilet) épitési
Ovezetei az alabbiak

a) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (a tovabbiakban Gksz),

b) Ipari teriilet (a tovabbiakban Gip).
(4) Az 5.§ (2) bekezdés d) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Udiiléteriilet) épitési
dvezete a Hétvégi hazas teriilet (a tovabbiakban, Uh).
®)] Az 5.§ (2) bekezdés e) pontja szerinti teriilet-felhaszndlasi egység (Kiilonleges tertiilet)
épitési dvezetei az alabbiak

a) Temeto teriiletet (a tovabbiakban K-T),

b) Kegyeleti park (a tovabbiakban K-Ke),

¢) Sportpalya teriilete (a tovabbiakban K-SP),

d) Szabadidékozpont (a tovabbiakban K-SZK),

e) Kozmiivek lizemi teriilete (a tovabbiakban K-KM).
(6) Az 5.§ (3) bekezdése szerinti teriilet-felhasznalasi egységek dvezetei az aldbbiak:

a) kozlekedési teriilet esetén kdzuti (a tovabbiakban KOu)

b) zoldtertiilet esetén Kozpark (a tovabbiakban Z),

c) erddteriilet esetén Védo rendeltetésii erddtertilet (a tovabbiakban Ev).

A Kkiilteriilet teriilet-felhasznalési egységeinek dvezetei, épitési dvezetei

8.8 (1) Az 5.§ (4) bekezdés a) pontja szerinti teriilet-felhasznalasi egység (Gazdasagi teriilet)
épitési Ovezetei az alabbiak
a) Ipari teriilet (a tovabbiakban Gip),
b) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
c) Mezdgazdasagi majorok tertilte (a tovabbiakban G-Mii),
(2) Az 5.§ (4) bekezdés b) pontja szerinti teriilet-felhasznélasi egység (Kiilonleges tertiilet)
¢épitési dvezetei az aldbbiak
a) Repiilotér teriiletén kialakitand6 szabadidokozpont teriilete (a tovabbiakban K-Szk-2),
b) Borton teriilete(a tovabbiakban K-B),
c¢) Folyékony hulladék kezel6 €s artalmatlanito teriilet (a tovabbiakban K-SZT),
d) Veszélyes hulladék artalmatlanito teriilet (a tovabbiakban K-ATEV).
(3) Az 5.§ (5) bekezdése szerinti teriilet-felhasznalasi egységek ovezetei az alabbiak:
a) Kozlekedési teriilet
— Koziti (a tovabbiakban KOu)
—  Kotottpalyas — vasutteriilet, iparvagany - (a tovabbiakban KOKk)
—  Vizi — kikt6 - (a tovabbiakban KOv)
—  Légi — repiil6tér - (a tovdbbiakban KOL)
b) Zoldteriilet esetében Kozpark - pl. Anna-kapolna és kdrnyéke — (a tovabbiakban Z),
c) Erdoteriilet esetén
c.a) Gazdasagi rendeltetésii erddteriilet (a tovabbiakban Eg),
c.b) Egészségiigyi-, szocialis, turisztikai rendeltetésii erddteriilet (a tovabbiakban Eii),
d) Mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet esetében,



9.5.
(2)

d.a) Részlegesen korlatozott hasznalati mezdgazdasagi teriilet (a tovabbiakban Ma-
1),
d.b) Hagyomanyos mez6gazdalkodas 6vezete (a tovabbiakban M4-2),
e) Vizgazdalkodasi teriilet esetében
e.a) Vizfolyasok ovezete (a tovabbiakban V-1),
e.b) Vizmiiteriilet (a tovabbiakban V-2),
e.c) Arvizvédelmi to1tés teriilete (a tovabbiakban V-3).
e.d) Egyéb hullamtéri teriilet (a tovabbiakban V-4)

III. BEEPITESRE SZANT TERULETEK

Lakoteriilet

(1) A lakotertiilet els6sorban lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.
Az 1.§ szerint meghatarozott kozigazgatdsi teriileten tombfeltarassal kialakitando

lakotertiletek:

)

a) Pesti ut és arvizvédelmi toltés kozotti teriileten

b) Fo ut, Cseresznyés ut, Szentmikldsi és Rakéta utca kozotti teriileten

c¢) Dozsa Gyorgy, Mester utca és Akacos ut kozotti tombbelsd

d) Arpad koz, Tancsics Mihaly utca, Dézsa Gyorgy utca, Akacos ut, Kossuth Lajos utca
kozotti tombbelso

e) Kolozsvari, Aradi, Iskola és Pet6fi utcak altal hatarolt témbbelsok

f) Iskola, Aradi, Allomas, Pet6fi utcak altal hatarolt tombbelsék

g) Csépi , Eotvos Lorand és Dobo Katica utca kozotti teriilet

h) Nefelejcs utca €s Jozsef Attila utca kdzotti teriilet

1) Rackevei ut melletti teriilet

j) Ledina duild ut, Viola, Bem utcék altal hatarolt tombbels6k

Az 1.§ szerint meghatarozott kozigazgatasi teriileten belteriiletbe vonassal kialakitando

lakotertiletek:

(4)

a) Cseresznyés utca bal oldalan 1 teleksornyi (50,0 mélységben)

b) Szentmiklosi, Halmi és Pozsonyi utca kozotti teriilet

c¢) Ledina ut bal oldalan 1 teleksornyi (50,0 m mélységben)

d) Hatar 0t jobb oldalan 1 teleksornyi (50,0 m mélységben)

e) Jozsef Attila utca folytatasaként 1 teleksornyi (50,0 m mélységben)

f) Réackevei Ut melletti a 0191/2 hrsz-0 ingatlan

g) Csépi ut és Széchenyi utca kozotti teriilet

h) Mester utca folytatasaban 1év6 034 hrsz alatti kistelkek teriilete

Az (2) és (3) bekezdésben emlitetteken tul folyamatosan beépiilnek a meglévd lakoteriiletek

foghijtelkei.

(3)

A meglévo lakoteriileten beliil a Pesti ut, a F6 ut, a Rackevei ut, Csépi t, Jozsef Attila utca,

Piac tér, Kossuth Lajos utca, Mester utca helyi védelemre javasolt tertilet.
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A lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eloirasok

10.§ (1) A lakoteriilet esetében az orszdgos érvényli jogszabéaly® szerinti (nagyvarosias,
kisvarosias, kertvarosias, és falusias lakoteriilet) €épitési Gvezetekre vonatkozo, valamint e rendelet
eldirasait kell alkalmazni.

(2) A lakoteriileten beliil az épiiletek melletti feltoltés, illetve bevagas maximum 1,5 m lehet.

3) A 9.§ (5) bekezdése szerint helyi védelemre javasolt teriileten az €pitési engedélyhez minden
esetben ,,utcakép” - a szomszédos 3 — 3 épiilet homlokzatanak feltiintetésével — csatolando.

4) A lakoteriileten az épiiletek magas tetds kialakitasuak lehetnek, a tetdé hajlasszoge 30°-45°
lehet a szomszédos beépitéshez igazodva. Ettdl csak indokolt esetben lehet eltérni, ha a kérnyezo
beépités erre okot ad. Tetdtér-beépités megengedett!

(5)  Lakotelkeken lakoépiilet, kizarolag az épitési hely hatdrain beliil az utcavonaltdl az dvezetre
eldirt elokert kialakitasaval helyezhetd el.

(6) Az allattartas céljara szolgalo épiiletek kizardlag a lakoépiilet mogott helyezhetdk el az
allattartdst szabalyozd hatdlyos helyi rendeletet (a tovabbiakban az A4llattartasi rendelet) is
figyelembe véve, a (7) bekezdésben meghatarozott véddtavolsagok kotelezd betartasaval.

(7)  Lakoteriileten allattartd épiilet az utcai homlokvonaltél minimum 20 méterre épithetd,
épitménymagassaga maximum 4,50 méter lehet, tovabba az allattartd épiilet a lakoépiilettél 10
méterre lehet.

(8) Lakotertileten iizemanyagtolté nem 1étesithetd.

9) Lakotelkeken kerités az orszdgos érvényll jogszabalyok® alapjan épithetd, amely az
alabbiakkal egésziil ki:

a) amennyiben a lakotelkeken homlokvonali kerités épiil, a telkek hatdrvonalain attort kerités
¢épithetd. A kerités fedettsége, illetve attdrése maximum 50% lehet,

b) a keritések magassdga a rendezett jardaszinttél maximum 2,20 méter lehet.

Lakoteriiletek zoldfeliileteinek Kialakitasa

11.§ (1) A kiilonbozé lakdovezetekben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat

,Lakoterlletek épitési dvezeti eldirdsai” cimi fejezet tartalmazza (13-15 §.)

(2)  Minden lakodvezetben a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb felét haromszintii

(gyep- cserje- ¢és lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintii (gyep- és cserjeszint egyiittesen)

novényzet alkalmazasaval kell kialakitani.

3) A novények telepitésekor az ingatlanok hataratdl a kovetkezd kotelezo iiltetési tavolsagok

tartandok be:

a) sz6l0, valamint 3m-nél magasabbra nem novd bokor (€16 sovény) esetében 1 méter,

b) 3 méternél magasabbra nem névd gytimoles és egyeéb fa esetén 2 méter,

¢) 3 méternél magasabbra novd gyiimolcs és egyéb fa, valamint gylimoélcs és egyéb bokor (é16

sOvény) esetében 3 méter

(4) A nagyvarosias lakoteriileten a zoldfeliiletek kialakitasara a tovabbi eldirasok vonatkoznak:

a. a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkoldhelyenként legalabb 1, legalabb
kétszer iskolazott lombos fa telepitendo.

b. a nagyobb zoldfeliileti boritottsag elérése miatt javasolt a parkolok gyepraccsal torténd boritasa.
A gyepraccsal boritott teriilet a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitdsnal 50%-kal vehetd
figyelembe. Egyéb gyephézagos, vagy szilarditott burkolattal — pl. gyephézagos betonburkolat,

20OTEK 11.-14 §.-ai
SOTEK 44. §
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kavics stb. — ellatott parkolo-feliilet a kotelezd legkisebb zoldfeliilet szamitasnal nem vehetd
figyelembe.

épiiletek atépitése, uj épiilet épitése esetén az engedélyezési tervnek a kert kialakitdsara
vonatkozoan kertépitészeti tervet kell tartalmaznia. A Kertépitészeti tervnek (Iéptéke M 1:200)
legalabb kertrendezési tervet, novénykiiiltetési tervet, tereprendezési tervet, a tervezett kerti
1étesitmények részletrajzait és miileirast kell tartalmaznia.

az épiiletek hasznalatbavételi engedélye kizarolag abban az esetben adhato ki, ha a kertépitészeti
terv szerinti novénytelepités megtortént.

A lakoteriileten biztositandé kornyezeti feltételek

12.§ A lakoterlileten 1étesitmény az aldbbi kornyezeti feltételek biztositasa esetén helyezheto el,
illetve elhelyezése az alabbi feltételek teljesitése esetén engedélyezhetd:

a)

b)

d)
e)

g)

h)

uj légszennyezd létesitmény, technologia kizardlag abban az esetben engedélyezhetd, ha az
elérhetd legjobb technikat' figyelembe véve megallapitasra keriild kibocsatasi hatarértékeket
teljesiteni tudja.
a lakoteriiletek az egyes légszennyezO anyagok tekintetében az alabbi légszennyezettségi
z6nakba tartoznak:

— kéndioxid: E,

— nitrogéndioxid: B,

— szénmonoxid: D,

— szilard (PM,): C,

— benzol: E

— talajkozeli 6zon: B’.
a kémények az épitésiigyi hatosag altal engedélyezett gerincmagassagnal legfeljebb 1,5 méterrel
lehetnek magasabbak (in. magaskémények nem létesithetdk).
a 21/2001.(I.14.) Kormany rendelet 2.szamu melléklete szerinti védelmi Ovezetet igényld
tevékenység védoovezete lakoteriiletet nem érinthet.
lakoteriileten diffuz 1égszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatok,
lakoteriileten kellemetlen szagot, biizt okoz6 tevékenységek nem folytathatok,
a ,,Beltertileti szabalyozasi terven” lehatarolt, a ,,Csepel-Halasztelek™ és a ,, Tokol-Szigetujfalu”
vizbazis "B" jeli hidrogeologiai véddovezetén beliill elhelyezkedd lakdovezetekben
érvényesiteni kell a kiilon jogszabalyban meghatarozott® kovetelményeket és korlatozasokat.
Tokol a felszin alatti vizek és a foldtani kozeg szennyezddéssel szembeni érzékenysége
szempontjabol ,,fokozottan érzékeny” felszin alatti vizmindség-védelmi teriileten 1évé telepiilés’
(A vizbazisok belsdé és kiilsé hidrogeologiai védoteriiletei ,.kiemelten érzékeny” besorolasu
teriiletek). Lakoteriileten kizardlag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technoldgidk
alkalmazhatok, amelyek soran a kiilon jogszabalyban® eldirt, a felszin alatti viz és a foldtani
kozeg mindségi védelméhez sziikséges hatarértékek teljesithetdk.
lakéteriileten uj épiiletek kizardlag abban az esetben helyezhetok el, ha a szennyvizek
kozcesatorndba valo bekotése biztosithato.

421/2001.(11.14.) Kormany rendelet

°B: a légszennyezettség a légszennyezettségi hatarértéket és a tliréshatart meghaladja,

C: a légszennyezettség a 1égszennyezettségi hatarérték és a tiiréshatar kozott van,

D: légszennyezettség a felso vizsgalati kiiszob a 1égszennyezettségi hatarérték kozott van
E: 1égszennyezettség az also és a felsd vizsgalati kiiszob kozott van.

6123/1997. (VIIL.18.) Korméanyrendelet

727/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet

& A vonatkozé hatarértéket a 219/2004. (VIL.21.) Korm.rendelet, 10/2000. (V1.2.) K6M-EiiM-FVM-KHVM egyiittes
rendelet tartalmazza.
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karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek a kozcsatorndba, ill. szennyvizgylijtobe
nem vezethetok. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek eldtisztitasat, kezelését
a keletkezés helyén kell megoldani a csatornahdlozatba vezetés eldtt. Hasznalt és szennyvizek a
»2.4. a Duna 1620-1692 fkm szelvények kozotti szakasza €s vizgylijtd teriilete, valamint a
Rackevei-Soroksari-Duna és vizgyiijté teriilete” teriileti kategdridra vonatkozd hatarértékek’
teljesiilése esetén vezethetok €lovizfolyasba, befogaddba.

a lakoteriileten a szolgaltatd Iétesitményekben folytatott tevékenységek soran keletkezo
veszélyes hulladékokat az artalmatlanitasig, ill. az elszallitasig a kiilon jogszabalyban'® eldirt
modon, hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell gytijteni, és kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.
lakoteriileten a kisipari-, kisiizemi- és szolgaltatd létesitményekben folytatott tevékenységek
soran keletkezd kornyezeti zajszint a 1étesitmények telekhataranal nappal (6°° 6rat6l-22°°6raig)
50dB-t, ¢jjel (22°°6ratol-6°°oraig) a 40 dB-t nem haladhatja meg

az 0j lakoteriiletek kizarolag akkor alakithatok ki, ha a kozuti kozlekedésbol szdrmazéd
kornyezeti zajszint a védendé homlokzatok eldtt nappal (6°° orat6l-22°°6raig) a 60 dB-t, é&jjel
(22°°6rat6l-6°°6raig) az 50dB-t nem haladja meg, tovabba ha a 1égi kozlekedésbodl szarmazéd
kornyezeti zajszint nappali id6szakban a 60 dB-t, ¢jjeli idészakban az 50dB-t nem haladja meg.
szolgaltato-, kereskedelmi- és vendéglatoipari tevékenységek sordn a keletkezd kornyezeti
zajszint a létesitmények telekhataranal nappal (6°° 6rat6l-22°°6raig) az 50dB-t, &jjel (22°°
oratol-6°°6raig) a 40dB-t nem haladhatja meg.

A nagyvarosias lakoteriiletre vonatkozo szabalyok

§. (1) A nagyvarosias lakoteriileti (Ln) épitési ovezetbe a repiildtér teriiletén (0322/3-as hrsz.)

talalhato, felajitando lakdépiilet €s a hozzékapcesolddo kerttertilet tartozik.

(2)

A nagyvarosias lakoteriileten a kialakult épitési telek beépitési modjat, legkisebb tertiletét,

legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legkisebb — legnagyobb
épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tdblazat figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek

Beépitési  Epitési Gvezet Legkisebb  Kialakithaté Legnagyobb Legkisebb Epitmények
moddja jele teriilete m®>  legkisebb | beépitettsége zoldfeliilete legnagyobb
telekszélesség % % épitménymagassaga
m (H) m
Sz Ln K% K" 30 30 -18,0
(3) A nagyvarosias lakoteriilleten az orszagos érvényli jogszabalyban'‘foglalt épiiletek
helyezhetdk el.
4) A nagyvarosias lakéteriileten haszonallat tartdsa nem engedélyezhetd.

(5)

A nagyvarosias lakoéteriileten a haszndlatbavételi engedély kiaddsanak feltétele a teljes

kozmiivesités kialakitasa.

® A vizszennyezd anyagok kibocsatasara vonatkozd hatarértékeket a 28/2004. (XII1.25.) KvVM rend. tartalmazza
2000. évi XLIIL térvény

" szabadon4llo

12 kialakult

13 Kialakult

“OTEK 11.§. (2) bekezdés



Tkl epetésc ogabalyzata

(6) A nagyvarosias lakoteriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a természetben
kialakult allapotot kotelezd figyelembe venni, atépitéskor az alabbiakat kotelezd figyelembe venni:
az elokert mélysége: 8 méter
az oldalkert szélesség: 6 méter
hatsokert mélysége: 6 méter
(7) Az (1)-(6) bekezdésben foglalt eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabalyban'
foglaltakat is kotelezo figyelembe venni.

A kisvarosias lakéteriiletre vonatkozo6 szabalyok

14.§. (1) A kisvéarosias lakoteriileti (Lk) épitési dvezetbe a tobb 6ndlld rendeltetési egységet
magaba foglalo, kisvarosias beépitésii lakoteriiletek tartoznak.

(2)  Kisvarosias lakoteriileten kialakult és kialakithato épitési telkek beépitési modjat, legkisebb
tertiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfelilet legkisebb mértékét az épitmények legkisebb —
legnagyobb épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Az épitési telek

Beépitési  Epitési ovezet Legkisebb  Kialakithato Legnagyobb Legkisebb Epitmények
modja jele teriilete m* = legkisebb  beépitettsége zoldfeliilete legnagyobb
telekszélesség % % épitménymagassaga
m (H) m
SZ'%* Lk-1 K7 16 30 30 -12,5
Ikr'®* Lk-2 Ko 16 30 30 -8,0
SZ** Lk-3 700 20 20 40 -9.0
SZ*'* Lk-4 600 18 30 40 -8,0

(3) A kisvarosias lakoteriileten haszonallat tartasa nem engedélyezhetd.
(4) A kisvarosias lakodteriileten a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a teljes
kozmiivesités kialakitasa.
(5) A kisvarosias lakoteriileten az €pitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket kell
figyelembe venni:
a) meglévo beépitéseknél a kialakult allapotot (atépitéskor a régi helyére kotelezo épitent)
b) tervezett lakoteriilet-fejlesztési teriileteknél
az elokert mélysége: 8 méter
az oldalkert szélesség: 6 méter
hatsokert mélysége: 6 méter

' OTEK 35-37-ait
16 szabadonalld

"7 kialakult

18 ikresen csatlakozd
19 kialakult

2 szabadonalld

2 szabadonalld
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(6) Az (1)-(5) bekezdésben foglalat elbirasok mellett az orszagos érvényli jogszabalyban®
foglaltakat is kotelez6 figyelembe venni.

Kertvarosias lakdteriiletre vonatkozo szabalyok

15.8. (1) A kertvarosias lakoteriilet (Lke) laza beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglalo lakoépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A kertvarosias lakoteriileten kialakult és kialakithatdo épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb — legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetéségét a kovetkezd  tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek
Beépitési  Epitési 6vezet Legkisebb | A kialakithato Legnagyobb  Legkisebb Epitmények

modja jele teriilete m? minimalis  beépitettsége = zoldfeliilete = legnagyobb
telekszélesség % % épitmény-
m magassaga (H)
O»* Lke-1 550 14 30 50 -5,5
O+ Lke-2 390 14 30 35 -5,5
7%% Lke-3 1800 60 30 50 -7,5
O%* Lke-4 600 14 30 50 -5,5
O7* Lke-5 750 14 30 50 -5,5
o* Lke-6 600 14 30 50 -5,5

(3) A kertvarosias lakoteriileten oldalhataron allo beépitésnél kialakult, beszorult foghij telkek
esetén 14 méternél kisebb mérték is elfogadhatd, a beépitésnél az épitmények kozott kotelezod
tavolsagok betartasanak figyelembevételével.

(4) A kertvéarosias lakoteriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezoket kell
figyelembe venni:

a) az elokert mélysége: a kialakult allapot szerint, vagy 5 méter

b) az oldalkert szélesség: oldalhataron allo beépitésnél az épiiletek — az €pitési oldalt figyelembe
véve — telekhatarra vagy az oldalhatartél 1 méterre épiilhetnek, a kialakult allapotot figyelembe
véve. Az épitési oldallal ellenkezd oldalon az oldalkert szélessége 6 vagy 5, méter.

c) hatsokert mélysége: 6 méter

(5) A (3) bekezdés szerinti kialakult allapotnak tekinthetd az utcavonalra torténd épités, ha az 0j
épiilet a régi helyére épiil — azaz az utcavonalra —, ez esetben az épitési Ovezetre megengedett
épitménymagassagot 1 méterrel kotelezé csokkenteni.

2 OTEK 35-37 §-ait
2 Oldalhataron 4llé
% (Oldalhataron allo
B Z4artsort

% Oldalhataron 4ll6
7 Oldalhataron 4llé
% Oldalhataron allo
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(6) A Lke-2 épitési Ovezetben azokon a telkeken, ahol a telek teriilete nem éri el az épitési
ovezetre eldirt minimalis telek méretet - a telek nem volna beépithetd 01 épiilettel - az alabbiak
szerint kell eljarni:

a) a telek csak akkor valik beépithetdveé, ha valamelyik szomszéd telekkel Gsszevonasra keriil.

Ebben az esetben az Gjjonnan 1étrejott épitési telken az dvezetre vonatkozo szabalyok betartdsaval uj

épiilet kialakithato.

b) ha az a) pont szerint kialakitott 0j telek terlilete még mindig nem ¢éri el az Ovezetben

meghatarozott ra vonatkozé telekméret minimumot, akkor a telek beépitettsége csak 20 % lehet,

ezen esetben az épitési helyen beliil csak egy épiilet helyezhetd el.

(7) A Lke-3 épitési ovezetbe az Iskola u. melletti sorhazas beépitésii lakodteriilet tartozik, amely

kialakult allapotnak tekintendd.

(8)  Egy lakotelken legfeljebb 2 lakés alakithatd ki, kivéve az Lke-6 épitési dvezetet, ahol 1

lakotelken 4 lakas alakithato ki.

(9) Az oldalhataros beépitésre kijelolt teriileteken, amennyiben a telek méretei megengedik
szabadon all6 beépités is engedélyezhetd, ez esetben az €pitési hely hataranal az oldalkert
min. 3m legyen.

(10) A kertvarosias lakoteriileten a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a teljes
kozmiivesités kialakitasa.

Falusias lakdteriiletre vonatkozo szabalyok

16.§. (1) A falusias lakoteriilet (Lf) lakoépiiletek, a mez6- és az erdégazdasagi épitmények,
tovabba a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltatd és kézmiiipari
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A falusias lakoteriileten kialakult és kialakithatd épitési telkek beépitési modjat, legkisebb
teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legkisebb —
legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Az épitési telek

Beépitési  Epitési ovezet Legkisebb A kialakithatdé ~Legnagyobb  Legkisebb Epitmények

moddja jele teriilete m? minimalis beépitettsége = zoldfeliilete legnagyobb
telekszélesség % % épitmény-
m magassaga (H)
m
O%* Lf-1 K30 14 30 50 -5,5
O* Lf-2 900 20 30 50 -5,5

(3) A falusias lakoteriileten az épitési hely hatdrainak meghatirozasanal a kovetkezoket kell
figyelembe venni:

a) az elokert mélysége: a kialakult allapot szerint, vagy 8 méter

b) az oldalkert szélesség: oldalhataron allo beépitésnél az épiiletek — az épitési oldalon — az
oldalhatarra vagy az oldalhatart6l 1 méterre épitendok. Az épitési oldallal ellenkezd oldalon az
oldalkert 6 vagy 5 méter

2 O = oldalhataron 4ll6
%0 K = kialakult
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c) hatsokert mélysége: 6 méter

(4) A (3) bekezdés szerinti kialakult allapotnak tekinthetd az utcavonalra torténd épités, ha az 0j
épiilet a régi helyére épiill — azaz az utcavonalra — ez esetben az Ovezetre megengedett
épitménymagassagot 4,5 méterre kotelez6 csdkkenteni.

(5) A falusias lakoteriileten a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a teljes
kozmiivesités kialakitasa.

(6)  Egy lakotelken legfeljebb 2 lakas alakithato ki.

(7) Az (1)-(5) bekezdésben foglalat eldirasok mellett az orszagos érvényll jogszabéalyban®
foglaltakat is kotelezd figyelembe venni.

Vegyes teriilet

17.§ (1) A vegyes teriilet lako- €s kereskedelmi, szolgéltatdé gazdasagi épiiletek vegyesen torténd
elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes teriiletek épitési dvezeteinek lehatarolasat a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Telepiiléskozpont vegyes teriilet

18.§ (1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt) tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako- és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatd, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis ¢épiiletek, valamint sportépitmények,
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavar6 hatassal a lakofunkciora.

(2)  Egy telken legfeljebb 2 lakas helyezhet? el.

3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten a létesitményekhez az orszagos érvényli jogszabaly*
altal eldirt sziikséges parkolo-mennyiséget telken beliil kotelezo kialakitani.

4) A telepiiléskozpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkold teriilet és garazs a 3,5
t onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szdmara.

(5) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az épiiletek épitési engedélyezési terve részeként a
zoldfeliiletek tervezett kialakitdsarol kertépitészeti tervet kell késziteni, a zoldfeliileteket az
engedélyezett kertépitészeti terv alapjan kell kivitelezni.

(6) A telepiiléskozpont vegyes teriileten kialakult és kialakithato €pitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb — legnagyobb épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezé  tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az épitési telek
Beépitési  Epitési 6vezet Legkisebb ~Legnagyobb Legkisebb Epitmények

modja jele teriilete m2 | beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb
% % épitmény-
magassaga (H)
‘ m
SZ/0%* Vt-1 K3 50 30 -=8,0
Q734 Vt-2 1000 50 30 -7,5

% OTEK 35-37. §-ait

2 OTEK 42. §

% SZ/O = szabadon 4ll6, vagy oldalhataron 41l6
% S7 = szabadonallo

% K = kialakult
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(7) A telepiiléskozpont vegyes teriileten haszonallattartds nem engedélyezhetd.

(8 A telepiiléskdzpont vegyes teriileten az épitési hely hatdrainak meghatdrozasanal a

kovetkezoket kell figyelembe venni:

a) az elokert mélysége: meglévo beépitésnél kialakult allapot szerint, ) beépités esetén 8,0 méter,

ha sziikséges az eldkert kdzhasznalatu teriiletként is kialakithato.

b) az oldalkert szélesség: szabadon allo beépités esetén 3 méter, oldalhataron allé beépités esetén,

amelyik oldalon az épiilet all 1,0 m, az ellenkezd oldalon pedig 5 méter

c) hatsokert mélysége: 6 méter

(9) A meglévo telepiiléskozpont teriiletén, amennyiben az épiiletek atépiilnek, az 0j épiiletek a

régi épiilet helyére épiilhetnek ,amely kotelezo épitési vonalnak tekintendo.

(10) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az ¢épitési engedélyhez minden esetben utcakép

csatoland6 (a szomszédos 3-3 épiilet homlokzatanak feltiintetésével).

(11) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az 1j teriiletek telekalakitasi terv alapjan épithetdok be, a

hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a teljes kozmuvesités kialakitasa.

(12)Az (1)-(10) bekezdésben foglalat eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabaly*® elbirasait is
kotelezd figyelembe venni.

(13)

Kozponti vegyes teriilet

19.§ (1) A kozponti vegyes teriiletbe (Vk) a varos teriiletén talalhato (Nyirfa-liget Idések Otthona,

Szent Miklos Idések és Mozgassériiltek Otthona) azaz a regiondlis, megyei, orszagos szerepkorii

intézmények, valamint a Pesti uti lakotelephez kapcsolodo (Repiilétér teriiletén) a tervezett kdzponti

vegyes terliletek tartoznak.

(2) A kozponti vegyes teriileten a létesitményekhez az orszagos érvényll jogszabaly®’ altal eldirt

sziikséges parkolo-mennyiséget telken beliil kotelez6 kialakitani.

3) A kozponti vegyes terlileten nem helyezhetd el tobbszintes parkoléhdazhoz kapcsolodd

lizemanyagtoltd, 6nalld parkolo teriilet és gardzs a 3,5 t Onstlynal nehezebb tehergépjarmiivek és az

ilyeneket szallit6 jarmiivek szamara.

(4)A kozponti vegyes teriileten kialakult és kialakithatd épitési telkek beépitési modjat, legkisebb
tertiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legkisebb —
legnagyobb épitménymagassagat, beépithetdségét a kdvetkezd tablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Az épitési telek

Beépitési Epitési ovezet Legkisebb  Legnagyobb Legkisebb Epitményének
modja jele teriilete m* beépitettsége %  zoldfeliilet legnagyobb
% épitmény-magassaga
(H) m
Sz¥* Vk-1 K3 35 50 -9,0
Sz Vk-2 3000 40 40 -16,0
Sz Vk-3 5000 40 40 -16,0

(5) A kozponti vegyes teriileten az ¢épiiletek atépitésekor ¢épitési hely hatarainak
meghatarozasanal a kdvetkezdket kell figyelembe venni:

% OTEK 35-37. §-ait
% OTEK 42. §

% SZ = szabadon 4ll6
% K = kialakult

4 S7 = szabadonalld
# SZ = szabadonalld
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a) az elokert mélysége: a kialakult allapot vagy 8 méter

b) az oldalkert szélesség: 6,0 méter

c) hatsékert mélysége: 6 méter

(6) A kozponti vegyes teriileten a hasznalatbavételi engedély kialakitasanak feltétele a teljes
kozmiivesités kialakitasa.

(7) Az (1)-(7) bekezdésben foglalat eldirasok mellett az orszagos érvényll jogszabalyban*
foglaltakat is kotelez6 figyelembe venni.

A vegyes teriilet zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozo eldirasok

20.§ Vegyes teriileteken a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a kiilonboz6é vegyes dvezetekben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes
vegyes €pitési dvezetek részletes eldirasai tartalmazzak (18-19. §)

b) a kozponti vegyes teriilet-felhasznalast 6vezetbe sorolt teriilet beépitésekor a zoldfeliiletek
kialakitdsara vonatkozo terveket az épitési engedélyezési terv részeként késziil kertépitészeti
terveknek kell tartalmazniuk. A kertépitészeti tervnek (Iéptéke: M 1:200) kertrendezési tervet,
novénykiiiltetési tervet, finom tereprendezési tervet, a tervezett kerti 1étesitmények részletrajzait,
tovabba az ezekhez tartozd szoveges munkarészeket kell tartalmaznia. Kertépitészeti tervet
kizarolag tervezési jogosultsaggal rendelkezd taj- és kertépitész mérnok készithet.

c) a b) pont szerinti létesitmények hasznélatbavételi engedélye kizardlag abban az esetben adhato ki,
ha a kertépitészeti tervben eldirt novénytelepités egyidejiileg megtortént.

d) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: az orszagos érvényil jogszabalyban®
meghatarozottak alapjan 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa {iltetendd.

A vegyes teriileteken biztositando kornyezeti feltételek

21.§ Vegyes teriileteken a Ilétesitmények elhelyezésekor az e rendelet 12.§-a szerinti,
lakotertiletekre vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

Gazdasagi teriilet

22.§ (1) A gazdasagi teriilet els6sorban gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgal.

A gazdasagi teriilet lehet:

— Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)

— Ipari tertiilet (Gip)

—  Mezbgazdasigi majorok teriilete (G-MU)

(2)Az 1.§ szerint meghatarozott kozigazgatasi teriileten kizarolag kornyezetkiméld kereskedelmi,
szolgéltato, illetve lizemi létesitmények (pl.: raktarozas, 0sszeszereld miihely, stb.) alakithato ki.

2 OTEK 35-37§-ait
®OTEK 42.§ (7) bekezdés
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A gazdasagi teriiletre vonatkozo altalanos eléirasok

23.8 (1) A gazdasagi teriileten a telkeket keritéssel kell koriilvenni.

(2) A gazdasagi teriileten az -elOkereteket telepiilésképi, kornyezetesztétikai okok miatt
kozhasznalata teriiletként is ki lehet alakitani, amennyiben az utcafronton kerités épiil, az épitési
engedély koteles.

3) A gazdasagi teriileten az oldalkeritések - épitett (zart), drothalos, vagy €l6sovény kerités
(honos ndvényfajokbol) lehet - magassaga a rendezett jardaszinttdl maximum 2,2 méter lehet.

4) A gazdasagi teriileten az épiiletek magas tetds kivitelezése esetén a tetd hajlasszoge 10°-35°
kozott lehet.

(5) A gazdasagi teriileten ipari €s ipari jellegli szolgaltatdo épitmények engedélyezéséhez az
orszagos érvényli jogszabalyban* foglaltak szerint, annak minden pontjara kiterjedd szakvéleményt
kell késziteni és ezt az engedély kérelemmel egyiitt az épitésiigyi hatdsdgnak be kell nyujtani.

(6) Az (1)-(6) bekezdésben foglalat eldirasok mellett az orszagos érvényll jogszabalyban®
foglaltakat is kotelezo betartani.

A gazdasagi teriiletek zoldfeliileteinek kialakitasara vonatkozé eldirasok

24.§ (1) Zoldfeliiletek kialakitasara gazdasagi teriileteken az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a kiilonboz6 gazdasagi dvezetekben az egyes telkek minimalis zoldfeliileti boritottsagat az egyes
gazdasagi épitési ovezetek részletes eldirdsai tartalmazzak (26-27. §).

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb kétharmadat haromszintli (gyepcserje ¢és
lombkoronaszint egyiittesen), vagy kétszintll (gyep- és cserjeszint egylittesen) ndvényzet
alkalmazasaval kell kialakitani,

(2) A gazdasagi teriileteken azokndl az {izemi 1étesitményeknél, amelyek

a) beiizemelés utan a szakhatosag védelmi rendeltetésti erdd, vagy védo zoldfeliilet 1étesitését irja
eld, annak kell a védelmi rendeltetésii erddt, vagy a védo zoldfeliiletet kialakitania és fenntartania,
aki a kornyezet zavarasat okozza.

b) mikodésiikkel kornyezetet zavard hatast okoznak, vagy okozhatnak — ugyanakkor véderdd hely
hianydban nem alakithaté ki — a karos hatasokat csokkentd védofasitasrol minimum 10 méter
szélességll, intenziv novénytelepitésrol - sajat telken beliil gondoskodni kell.

A gazdasagi teriileteken biztositandé kornyezeti feltételek

25.§ A gazdasagi teriileten létesitmény az alabbi kornyezeti feltételek biztositdsa esetén
helyezhetd el, illetve elhelyezése az alabbi feltételek teljesitése esetén engedélyezheto:

a) 1) légszennyezd létesitmény levegd védelmével kapcsolatosan a rendelet 12.§ a) és b) pontja
szerint meghatarozottakat kell figyelembe venni.

b) diffuz 1égszennyezést okozo tevékenységek kizardlag zart térben folytathatok,

c) kellemetlen szagot, blizt okozd tevékenységek kizarolag abban az esetben folytathatok, ha
elszivasi technologiaval a bliz anyagok 1égtérbe val6 kijutasa megakadalyozhat6.

“ OTEK 38. § és az 50. §-aban
“ OTEK 44. §
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d) levegbtisztasag-védelmi szempontbol védelmi dvezetet igényld tevékenység* kizardlag abban az
esetben engedélyezhetd, ha védd dvezete lakoteriiletet, vegyes teriiletet, rekreacios célu teriiletet
(kiilonleges tertilet, zoldteriilet), tovabba természetvédelmi szempontbdl értékes teriiletet nem érint.
Védelmi oOvezeten belill lako-, tidiiloépiilet, oktatasi, egészségligyi, szocialis €s igazgatasi célu
¢épiilet nem helyezhetok el.

e) a vizbazisok "B" jelii hidrogeoldgiai védoteriiletén beliil elhelyezkedd gazdasagi teriileteken a
vizbazisok védelmének biztositdsa érdekében a kiilon jogszabalyban'  meghatarozott
kovetelményeket és korlatozasokat érvényesiteni kell.

f) gazdasagi teriileten kizarélag olyan tevékenységek folytathatok, ill. technologidk alkalmazhatok,
amelyek megfelelnek e rendelet 12.§ h) pontjaban meghatarozott kdvetelményeknek.

g) 1j épliletek kizarolag abban az esetben helyezhetdk el, ha a szennyvizek zart szennyvizcsatornaba
vald bekotése biztosithato.

h) a kéros és veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek elvezetésével és-kapcsolatosan e rendelet
12.§ j) pontjaban meghatarozottakat kell figyelembe venni.

1) az 0Osszegyljtott csapadékvizek elvezetésére e rendelet 12.§ j) pontjadban meghatarozott
szabalyoknak kell eleget tenni.

J) a talaj allapotat veszélyeztetd tevékenységek kizarolag vizzaro, ill. ha a tevékenység megkivanja,
szénhidrogénzar6 aljzaton végezhetok.

k) A felszin alatti vizek ¢€s a foldtani kdzeg allapotara hatassal 1€v0, azt veszélyeztetd tevékenységek
folytatdsa kizardlag a kornyezetvédelmi, illetve viziigyi feliigyeloség engedélyével, illetve
szakhatosagi hozzdjarulasaval, az altaluk meghatarozott feltételek szerint térténhet.

1) épiiletek, létesitmények elhelyezésekor a teriilet el6készitése soran a beruhdzonak a termdfold
védelmérdl, dsszegytijtésérdl, megfeleld kezelésérdl €s Gijrahasznositasardl gondoskodnia kell.

m) feltoltések kialakitasa, tereprendezés soran kizarolag talajvédelmi szempontbdl mindsitett, vagy
szabvanyositott termék és anyag hasznalhato. Kotrasi iszap miiszaki beavatkozas sordn torténd
felhasznalasa, tovabba kornyezetet karositd anyag, ill. veszélyes hulladék alkalmazasanak gyanuja
esetén az épitésligyi hatosag az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti az alkalmazni kivant
anyagok vizsgalatat.

n) a telken rézsiik kizardlag oly modon alakithatok ki, hogy a rézsii allékonysaga a telek teriiletén
beliil biztosithat6 legyen.

0) a vesz€lyes hulladékok keletkezése, gyiijtése esetén e rendelet 12.§ 1) pontjaban meghatarozottak
alkalmazandok.

p) a bontési, illetve épitési hulladékok gylijtését a kornyezet veszélyeztetését kizaré modon kell
megoldani, kezelésre kizarélag hulladékkezelési engedéllyel rendelkezd szervezeteknek adhatok at.
Az épitési és bontasi hulladékok kezelésénél az orszagos érvényll jogszabalyban® meghatarozott
kovetelményeket kell érvényesiteni.

q) a gazdasagi teriileten beliil talalhaté védendo funkcioja épiiletek, helyiségek (pl.: iroda, bemutatd
terem, targyald, szolgalati lakds), homlokzata eldtt a gazdasagi tevékenységekbdl szarmazd
kornyezeti zajszint nappal a 65 dB, &jjel az 55 dB hatarértékeket nem haladhatja meg.

r) amennyiben a gazdasagi teriilet tisztan ipari hasznositasu, az {izemi, ipari, kisipari tevékenységbdl
szarmaz6 kornyezeti zajszint a telekhatarok mentén mind nappal, mind éjjel a 70 dB hatarértéket
nem haladhatja meg.

s) tliz- és robbanasveszélyes anyagok tarolasa kizardlag a kornyezet veszélyeztetése, szennyezése
nélkiil, a vonatkoz6 biztonsagi és egyéb eldirasok betartdsaval folytathato.

%621/2001. (11.14.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet
4123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet
845/2004. (VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet
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Kereskedelmi, szolgaltato teriilet

26.§ (1) A kereskedelmi, szolgaltatd (Gksz) teriilethez a meglévo és a tervezett kereskedelmi €s
szolgaltato teriiletek tartoznak, amely teriilet elsdsorban nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi
tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

2) A kereskedelmi, szolgaltatd teriileten kialakult és kialakithatd épitési telkek beépitési
modjat, legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az
épitmények legkisebb — legnagyobb épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Az ¢épitési telek

Beépitési Epitési  Legkisebb ~Legkisebb Legnagyobb = Legnagyobb Legkisebb  Epitmények
modja  Ovezet telekteriilet telek- beépitettsége | beépitettség = zoldfeliilet = legnagyobb

jele (ha) szélesség épiilettel terepszint % épitmény-
(m) (%) alatt magassaga (H)
(%) m

SZ/0%** Gksz-1 K%* K= 35 35 40 -7,5

Sz Gksz-2 3,0 100 50 50 25 -16,0
Sz Gksz-3 0,5 50 50 50 20 -16,0
Sz Gksz-4 2,5 100 50 50 25 -20,0
Sz Gksz-5 0,5 50 50 50 20 -20,0
Sz Gksz-6 3.0 100 60 60 20 -16,0
Sz Gksz-7 0,3 30 50 50 20 -12,0
Sz Gksz-8 2,0 100 50 50 25 -16,0
Sz Gksz-9 0,5 50 40 40 30 -12,0

(3) A repiilotér teriiletén a Szabalyozasi Terv (T-11) szerint kialakitott tomok amennyiben
felosztasra keriilnek az épitési hely hatarvonalanak meghatarozasanal az aldbbiakat kell
figyelembe venni:

Gksz-2, Gksz-4, Gksz-6 és Gksz-8 épitési dvezetekben:

Elokert: 20,0m

Oldalkert: 20,0m

Hatsokert: 20,0m

Gksz-3, Gksz-5 és Gksz-9 épitési vezetekben:

Elokert: 10,0m

Oldalkert: 10,0m

Hatsokert: 10,0m

Gksz-7 épitési Gvezetben:

El6kert: 10,0m

Oldalkert: 6,0m

Hatsokert: 10,0m

# §7 = szabadon 4allo
% K = kialakult
' SZ = szabadon 4llo
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(4)  Ha a repiil6tér teriiletén a Szabalyozasi Terv (T-11) szerint leszabalyozott tombok egybe
keriilnek fejlesztésre az épitési hely hatarvonalanak meghatarozasanadl az aldbbiakat kell
figyelembe venni:

Elokert: 30,0m

Oldalkert: 30,0m

Hatsokert: 30,0m

(5) A meglévd kereskedelmi, szolgéltatd teriileten (Gksz-1) az épiiletek atépitésekor az uj
épiiletek a régi épiiletek helyére épitenddk a kialakult allapot szerint (kialakult épitési hely),ezen
¢épitési hely hatarain beliil egy épiilet épithetd.

(6) Az (1)-(3) bekezdésben foglalat eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabaly? elbirasait
kotelezo figyelembe venni.

(7) A kozutak feldl (a jelenlegi kerités helyén) egységes kerités épitendo.

(8) A gazdasagi teriileten a melléképitmények az orszagos érvényli jogszabalyban® foglaltaknak
megfelelden helyezhetdk el.

9) A gazdasagi-fejlesztési tombok teriiletén az egyes hasznalatbavételi engedélyek kiadasanak
feltétele az épitési teriilet teljes kozmiivesitettségének™ kialakitasa.

(10) A repiiltér Szabélyozasi Tervében (T-11) kialakitott tombok csak 16m széles maganuttal®
oszthatdk tovabb.

(11) A létesitmények parkoloigénye az orszagos érvényli jogszabalynak®® megfelelden telken
beliil elégitend? ki.

(12) A Gksz-2-Gksz-9 épitési dvezetekben a zoldfeliiletek kialakitasara a gazdasagi teriiletre
vonatkoz6 zoldfeliileti feltételek — kivéve a tobbszintii ndvényzetre vonatkozé eldirasokat (24.§. (1)
bek. b) pont) €s az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legalabb felén haromszintii novényzetet (gyep-, cserje-
¢és lombkoronaszint egyiittesen) kell kialakitani, ill. fenntartani, kizardlag egyszintli ndvényzet
(gyep) a telkek zoldfeliilettel boritott teriiletének legfeljebb 1/3-at borithatja.

b) az egyes telkek zoldfeliilete lehetOség szerint a megléve fas ndvényzet (fak, cserjék)
felhasznalasaval ¢s fejlesztésével (beteg, elhalt, megddlt, tobbtorzsii ndvényzet kivagasa, a
ndvényzet fajgazdagitasa) alakitando ki.

c) épitési, kivitelezési munkdk sordn a megtartandé ndévényegyedek mechanikai sériilések elleni
védelmérdl, a novényegyedek életképességének megtartasahoz sziikséges nagysagu termotertilet
biztositasarol gondoskodni kell.

d) a telepitendd ndvényfajok kivalasztdsakor a honos, a termohelyi adottsigoknak megfeleld
novényfajok helyezenddk eldtérbe.

e) az erdérdl és az erdd védelmérdl szold torvény’’ hatdlya ala tartozo faallomannyal boritott,
erdoteriiletnek mindsiild teriileteken fakitermelés a torvény eldirasai, valamint az erdészeti hatdsag
engedélyével végezheto.

f) A T-11 jeli Szabalyozési terven jeldlt beiiltetési kotelezettségli teriileteken védd zold sav
telepitendd, illetve tartand6 fenn, melyet haromszinti ndvényzettel (gyep, cserje, lombkoronaszint
egyiittesen) kell kialakitani. A belltetésii kotelezettségli teriileten legfeljebb a teriiletet
keresztiranyban atszeld utak alakithatok ki.

(13) A Gksz-2 - Gksz-9 épitési dvezetekben létesitmény a 25. §-ban foglalt és az alabbi kdrnyezeti
feltételek biztositasa esetén helyezhetd el, illetve engedélyezhetd:

a) a talaj és talajviz szennyezettséggel érintett teriileteken 0 létesitmény kialakitdsa, a funkcid
megvaltoztatasa kizdrolag abban az esetben engedélyezhetd, ha a talaj és talajviz szennyezettség

2 OTEK 35-37. §-ait

% OTEK 1. szama melléklet 54. pont

% OTEK 8.§.(2) bekezdés

% maganit = 6nallo helyrajzi szdmon utként nyilvantartott telek. A maganit alatt a kozmiivek magéan tulajdonban
vannak.

% OTEK 42.§.

571996. évi LIV. tv.
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felszamolasa, a kdrmentesités megtortént. A roncsolt feliileteket rekultivalni kell, a rekultivacio a
karmentesitéshez mélyitett gddrok betemetését, a depdnidk elrendezését, tereprendezést, és a
tovabbi hasznositas fiiggvényében novénytelepitést kell, hogy magaban foglaljon.

b) a Gksz-2-Gksz-6 ¢és a Gksz-9 épitési ovezetekben a talaj teherbiro-képességének karmentesités
kovetkeztében torténd megvaltozdsa miatt kornyezetbiztonsagi okokbdl az é€pitési engedélyezési
tervnek részletes talaymechanikai szakvéleményt kell tartalmaznia, épiiletek, épitmények
elhelyezése kizarolag az abban foglaltak szerint torténhet.

¢) amennyiben a repiilotér okozta kozlekedési eredetli kdrnyezeti zajszint miatt a kiilsé téri
zajterhelési hatarértékek (nappal 65 dB, éjjel 55 dB) nem teljesithetdk - zaj ellen védendd épiiletek,
illetve helyiségek (pl. iroda) létesitése, meglévd bdvitése kizardlag abban az esetben
engedélyezhetd, ha a belsd téri zajterhelési hatarértékek teljesiilnek. Ennek igazoldsdra az
engedélyezési tervnek akusztikai munkarészt - mely a védelem mddjat meghatarozza - tartalmaznia
kell.

Ipari teriilet

27.§ (1) Ipari gazdasagi teriilethez (Gip) a meglévo, megmarado és bovitésre kijeldlt iparteriiletek
tertliletei tartoznak melyek jellegiik kdvetkeztében helyben maradhatnak.

(2) Az ipari, gazdasagi teriileten kialakult és kialakithatd épitési telkek beépitési modjat, legkisebb
teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legkisebb —
legnagyobb épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat figyelembevételével kell
meghatarozni.

Az épitési telek
Beépitési Epitési  Legkisebb Legkisebb Legnagyobb Legnagyobb Legkisebb  Epitmények
mobdja ovezeti  telekteriilet telekszélesség beépitettsége beépitettsége zoldfeliilet legnagyobb

jele m2 m épiilettel terepszint alatt oy épitmény-
% % magassaga
(H) m
Sz* Gip-1 2500 25 40 40 40 -7,5

SZ *= szabadon allo

(3) A meglévd ipari teriileteken (az épiiletek atépitésekor az 0j épiiletek a régi épiiletek helyére
¢épitenddk a kialakult allapot szerint az épitési dvezetre meghatarozott beépitési szazalék alapjan. )
(4)  Az\j ipari gazdasagi teriileteken az épitési hely hatdrainak meghatarozasanal a kovetkezoket
kell figyelembe venni:

a) Eldkert: 8,0m

b) Oldalkert: 4,5 m

c) Hatsokert: 10, 0 m

(5) Az (1)-(3) bekezdésben foglalt eldirasok mellett az orszagos érvényli jogszabaly® elbirasait
is kotelezo figyelembe venni.

(6) Az ipari teriileten a haszndlatbavételi engedély kiadasanak feltétele a teljes kozmiivesités
kialakitéasa.

% OTEK 35-37.§-ait

18



Tkl epetésc ogabalyzata

Mezégazdasagi majorok teriilete

28.8§ (1) A mezbgazdasigi major gazdasagi teriilet (G-MU) az allattenyésztéssel, a mezégazdasagi

termékfeldolgozéassal kapcsolatos Iétesitmények céljara, tovabba a novénytermesztéssel ¢&s

allattenyésztéssel kapcsolatos tarolas céljara szolgalo tertilet.

2) A mezdgazdasagi majorok Ovezet teriiletén:

a) a mezOgazdasagi termeléshez, tovabba az ott tartozkodok alapfoku ellatasahoz sziikséges

épitmények,

b) allattarto épiiletek,

¢) terménytarolok,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozo,

g) mezdgazdasagi gépjavito,

h) mezdgazdasagi termeléssel kapcsolatos lako- €s szallasépiiletek,

1) biztonsagi okokbdl sziikséges Orhazak,

J) termékvezetékek és miitargyaik,

k) komposztal6 telepek épitményei,

1) mezdgazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok 4tmeneti tarolasara szolgdlo

épitmények

helyezhetdk el.

(3) Az dvezetben legalabb 3000m2 nagysagu és legalabb 50m széles telkek alakithatok ki.

(4) A telkeken épiiletek, épitmények:

a) szabadon 4all6 mddon,

b) legfeljebb 25% beépitettséggel,

c) legfeljebb 7,5m-es épitménymagassaggal helyezhetdk el.

(5) Szaritotorony, sildtorony, takarmanykeverd és tarold Ilétesitmény, abrak és tarolo-silo,

szénatarold és viztorony magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetd.

(6)Az ovezeten beliil telkek kizardlag oly moédon oszthatok meg, hogy az ijonnan kialakulo6 telkek
egyikén sem haladhatja meg a beépitettség a 25%-ot.

Mezogazdasagi majorok teriiletén a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozo eléirasok

29.§ Az dvezetben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a) az egyes telkek teriiletének legalabb 40%-at zoldfeliiletként kell kialakitani.

b) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb egyharmadat haromszintli (gyep- cserje- és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszintli (gyep- ¢és cserjeszint egyiittesen) novényzet
alkalmazaséval kell kialakitani.

c) a telkeken az egyes telekhatarok mentén legalabb két sorban egységes fasor telepitendo.

d) a parkolok fasitva alakit hatok ki: 4 pakolohelyenként legalabb 1 fa iiltetendo.

A mezégazdasagi majorok teriiletén biztositando kornyezeti feltételek

30.§ (1) A mezdgazdasagi majorok gazdasagi teriileteken létesitmények a gazdasagi teriiletekre
vonatkozo kornyezeti feltételek — kivéve a diffuiz 1égszennyezésre vonatkozo eldirasokat (25.§. b)
pont) - és az alabbi kornyezeti feltételek egylittes biztositdsa esetén engedélyezhetdk, ill.
tizemeltethetok:

- diffuz légszennyezést okozo tevékenységek esetén a kiporzast a feliilet nedvesitésével, vagy egyéb
moddon meg kell akadalyozni.

(2) Az dvezetben a kellemetlen szagok €s a blizhatas csokkentése érdekében:
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a) az allattartd koteles a felgylilemlett tragyat rendszeresen elszallitani €s a tragyatarolot legaldbb
évente kétszer (tavasszal és Osszel) fert6tleniteni,

b) a szagartalom csokkentése érdekében a tragyaba és az alomanyagba az allattart6 épiileteken beliil
és kivill is ammoniaképzddést csokkentd szereket (pl.: Sdkg/nmap szuperfoszfat, zeolit vagy
klérmészpor) kell keverni.

c) a felszin alatti vizkészlet haszndlata (pl.: 6ntdzési célra) csak vizjogi engedély €s a talajvédelmi
hatosag engedélye alapjan torténhet.

d) a tragya taroldsa foldbe, vagy fold fol¢ épitett -mas hulladéktol elkiilonitetten- zart rendszerti
(szivargasmentes) tragyakezelési modszerrel torténhet.

e) kozteriileten tragyat kizardlag oly modon szallithato, hogy az a szallitmanybol ki ne hulljon, ill.
ne csepegjen ki. Szallitds kozbeni teriiletszennyezés esetén, a szennyezddés eldidézdje koteles azt
azonnal eltavolitani és a tovabbi szennyezddést megakadalyozni, valamint a teriilet fertStlenitését
megoldani.

f) karos ¢és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizek, higtragya, tragyalé a kozcsatornaba,
¢lovizfolyasba, csapadékviz-elvezetd arokba, felhagyott kutba nem vezethetdk.

g) ovezeten kiviil keletkezett veszélyes hulladékok az dvezet teriiletén nem dolgozhatok fel és nem
hasznosithatok.

Udiil6teriilet

31.§ (1) Az uduléteriilet els6sorban tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A hétvégi hazas teriileten kialakult €s kialakithato épitési telkek beépitési modjat, legkisebb
teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények legkisebb —
legnagyobb épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat figyelembevételével kell
meghatarozni:

Az épitési telek

Beépitési  Epitési Legkisebb Kialakithato ~ Legnagyobb  Legkisebb Epitményének
modja Ovezet jele teriilete legkisebb beépitettsége  zoldfeliiletlegnagyobb  épitmény-
m2 telekszélesség o % magassaga (H) m
(m)

SZ** Uh-1 550 14 15 70 4.5

Sz Uh-2 320 14 15 70 4.5

Sz Uh-3 500 14 15 70 -4,5

Sz Uh-4 700 14 15 70 -4,5

3) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb két iidiilldegységes tidiiloépiiletek helyezhetdk el,
lakoépiilet épitése esetén az lidiilOteriiletre vonatkozé eldirdsok betartasa kotelezo.

4) Amennyiben a meglévo {diildteriileten az diiloépiiletek atépililnek az Ovezetre
meghatarozott legnagyobb beépitettség -15%- betartasa kotelezo.

(5) Tervezett tidiilSteriileten az épitési hely hatarainak meghatarozasanal a kovetkezdket kell
figyelembe venni:

Elékert: 5,0 m

Oldalkert: 3,0 m

Hatsokert: 6,0 m

(6) Az RSD melletti parti sétany szabalyozasi szélessége 6,0 m.

(7) Az idiilételkeken csak egy épiilet helyezheto el, magastetdvel (a tetd hajlasszoge:30-45°).
(8) Udiilételken az orszagos érvényli jogszabalyban® meghatarozott melléképitmények
elhelyezhetok.

% SZ*=szabadonalld
® OTEK 1. sz. melléklet 54. pontjaban
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(9)  Udiildegységenként - telken beliil - legalabb egy személygépkocsi elhelyezésérél kell
gondoskodni, kiilonallo személygépkocsi-tarold nem Iétesithetd.

(10) Az udiilStelkeken kerités az orszagos érvényti jogszabaly®' szerint épithetd.

(11) Az idildteriileten a hasznalatbavételi engedély kiadasanak feltétele a teljes kozmiivesitettség
kialakitasa.

(12) Az idiléteriileten nyeles telek nem alakithat6 ki.

(13)  Udiilételken lakokocsi és iidiilésator elhelyezésére az orszagos érvényii jogszabalyt®? kell
alkalmazni.

(14)  UdiilStelken kerités az orszagos érvényii jogszabalyok® alapjan épithetd.

Udiiléteriiletekre vonatkozé altalanos eléirasok

32.§ (1) Udiil6teriileteken a létesitmények elhelyezésekor a lakoteriiletekre vonatkozd kornyezeti
feltételek tartandok be (ahol a 12.§. lakoteriiletet emlit, ott idiilétertilet értendo).

(2) Udiiléteriileten telephely engedélyezési eljarashoz kotott tevékenység nem engedélyezhetd.
3) Udiil6teriileteken a létesitmények elhelyezésekor a lakoteriiletekre vonatkozd zoldfeliileti
feltételek koziil a 12.§. (2)-(3) bekezdések eldirasai tartandok be.

Kiilonleges teriilet

33.§ (1) Kiilonleges teriiletbe azok a terliletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezhet
épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre,
vagy a kornyezetiik megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet igényelnek) a 9-31.§-ok szerinti
teriiletektdl eltérd teriiletek.

(2) A kiilonleges teriileteken - kivéve a K-T, a K-Ke, a K-SP, K-SZK &vezeteket — a gazdasagi
terliletekre vonatkozo kornyezeti feltételeket (24. §.) kell teljesiteni (ahol a 24.§. gazdasagi teriiletet
emlit, ott kiilonleges tertilet értendd). A K-T, a K-Ke, a K-SP, K-Szk-1 és K-Szk-2 dvezetekben a
lakéteriiletekre vonatkozd kdrnyezeti feltételek tartanddk be (ahol a 12.§. lakoéteriiletet emlit, ott
kiilonleges teriilet értend?).

rer e r

Temeto teriilete

34.§ (1) A Szabdlyozési terven temetoként (K-T) lehatdrolt teriileteken ravatalozd, kapolna,
sirépitmények, tovabba a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet helyezhetdk el.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten kialakult és kialakithato épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb — legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

8 OTEK 44. §
%2 OTEK 43. §
SOTEK 44.§
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Epitési Telekalakitasra vonatkozo Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet jele eléirasok vonatkoz6 el6irdsok épitmény
min.kialakit- min.telek Epitési méd  max.be- min. magassag
hat6 / szélesség épithetdség  zoldfeliileti /m/
min.beépithet /m/ (%) boritottsag
telek ter. /m*/ (%)
K-T K K SZ 2 40 -5,5

(3) Az épitési Ovezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) €pitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz¢élétdl 5 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢létél Sm-re,

¢) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€létdl 6 m-re huzodik.

4) A temetOk telekhatara mentén tobbszintli novényzetbdl allo (fasor alatta cserjesavval)
novénysav létesitendo.

(5) Temetd atépitése, bdvitése kizardlag tervezési jogosultsdggal rendelkezd tervezd altal
készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

(6) A temetdk telek hatartol szamitott S0m-en beliil lakdépiilet, tovabba €élelmiszerkereskedelmi,
vendéglato épiilet, 1étesitmény nem helyezhetd el.

Kegyeleti park teriilete

35.§ (1) A K-Ke Ovezetben talalhato hasznalaton kiviili temetd teriiletek funkcidja kegyeleti park.
(2) Az ovezetben épiiletek nem alakithatok ki, kizarolag a meglévd épiiletek, épitmények
felujitasa, valamint a teriilet funkciojahoz kapcsolodd épitmények (sétautak, pihendhelyek,
emlékhelyek, emlékmiivek, stb.) kialakitasa engedélyezheto.

3) Az oOvezetben a meglévé novényzet védelmét biztositani kell. A ndvényzet folyamatos
karbantartasarol gondoskodni kell.

Sportteriilet

36.§ (1)A K-SP épitési dvezetek sportolasi célra hasznalt teriiletek.

(2) A K-SP teriilet a telekalakitds és az épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol a
kovetkezd dvezetekre tagolodik:

a) K-SP-1: sportpalya teriilete

b) K-SP-2: nagykiterjedést sportteriilet

(3) A K-SP-1 &vezetben sportpalyak, a sportpalydk kiszolgald létesitményei (pl.: 61t6zok,
lelatok, szertar stb.), pithenést és testedzést szolgald épitmények (pl.: pihendhely, jatszotér, stb.),
vendéglato épiilet, a teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet ¢és parkoldok helyezhetdk el.

4) A K-SP-2 dvezetben a vendéglatod 1étesitmény kivételével a (3) bekezdésben meghatarozott
épiiletek, épitmények, tovabba tornacsarnok helyezhetdk el.
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(5) A K-SP épitési 6vezetek részletes eldirasai az alabbiak:

Epitési minkialakithatd = min.telek  beépitési max. min. max
Ovezet Ovezet telekteriilet szélesség mod beépi- zold- épitmény
jele /m?/ /m/ tési feliileti magassag
(%) arany
(%) /m/
K-SP-1 K K Sz 5 70 -4,5
K-SP-2 K K Sz 15 60 -10,0

(6) Az épitési Gvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a)épitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz¢l1étdl 8 m-re,

b)épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢létél Sm-re,

c)épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl 6m-re huzodik.

(7) Az épitési dvezetekben kizarolag igényes kialakitast épiiletek helyezhetdk el. Az épiileteket

a terepbe kell illeszteni, feltdltésen épiilet nem helyezhetd el.

(8) Az ¢épitési Ovezetben az utcai keritések kizardlag attort kialakitdsuak lehetnek, egyéb

keritések kizarolag ndvényzettel takart, vagy sovény lehet.

9) A K-SP ¢pitési ovezetekben a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirasok vonatkoznak:

a) a telkek =zoldfeliilettel boritott részének legaldbb felét haromszintii (gyep- cserje- ¢és
lombkoronaszint egylittesen), vagy kétszintl (gyep- €s cserjeszint egyiittesen) ndvényzet
alkalmazaséval kell kialakitani.

b) a parkolok telken beliil is fasitva alakitandok ki: 4 parkolohelyenként legalabb 1 fa {iltetendo.

Szabadidokozpont teriilete

37.§ (1) Az K-SZK-1 ¢épitési Ovezetekben telepiilés szintii kulturdlis, vendéglato, pihenési,
sportolési célra hasznalt épiiletek, 1étesitmények helyezhetdk el. A repiilotér teriiletén a K-SZK-2
épitési Ovezet regiondlis, térségi szintli turisztikai, idegenforgalmi létesitmények, valamint
vendéglato, pihenési, sportoldsi célra hasznalt épiiletek elhelyezésére alkalmas teriiletként tartando
fent.

Epitési Telekalakitasra vonatkozd Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet jele eldirasok vonatkozo el6irasok ¢pitmény
min.kialakit- min.telek Epitési méd  max.be- min. magassag
hato / szélesség ¢épithetdség  zoldfeliileti /m/
min.beépithetd /m/ (%) boritottsag
telek ter. /m*/ (%)
K-Szk-1 ~ K* K* SZ 15 70 -4,5
K-Szk-2  K* K* Sz 40 40 -9,5

K*=kialakult

Az épitési hely hatarainak meghatirozasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:
a) épitési hatarvonal az eldkertben: a telek szélétdl 10 m-re,
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b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢lét6l 10m-re,
¢) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€létol 10 m-re huzodik.

3) Az épitési dvezet terliletén a zoldfeliiletek kialakitasara az alabbi eldirdsok vonatkoznak:

a) a telkek zoldfeliilettel boritott részének legalabb 1/3-4t haromszintii novényzet (gyep-, cserje- €s
lombkoronaszint egyiittesen) alkalmazasdval kell kialakitani. Kizarolag egyszinti ndvényzet
(gyepszint) a zoldfeliilettel fedett tertiletek legfeljebb 1/3-4at borithatja.

b) a szabadidd kézpont zoldfeliiletének kialakitasa egységesen, tervezési jogosultsaggal rendelkezd
t4j- és kertépitész altal készitett kertépitészeti terv alapjan torténhet.

c) az ¢épitési Ovezetben torténd nodvénytelepités, zoldfeliiletek kialakitdsa sordn honos fajok
alkalmazésa javasolt.

4) Az ¢épitési Ovezetben létesitmények a lakoteriiletekre vonatkozd kornyezeti feltételek —
kivéve a diffuz 1égszennyezésre vonatkozo eldirasokat (12.§. (3) pont) és a veszélyes hulladékok
keletkezésére vonatkozé eldirasokat (12.§. (10) pont) — és az alabbi kornyezeti feltételek egylittes
biztositasa esetén engedélyezhetdk, ill. tizemeltethetdk:

a) kellemetlen szagot, biizt, diffuz 1€gszennyezést okozo tevékenységek nem folytathatok.

b) az épitési Ovezetben veszélyes hulladékokat™ eredményezé tevékenységek —kivéve a
vendéglatashoz kapcsolodo tevékenységeket pl.: étterem - nem engedélyezhetok.

¢) nem folytathatok telepengedélyhez kotott tevékenységek ©°.

Kozmiiteriilet

38.§ E teriiletbe a K-KM ¢épitési dvezettel jelolt kozmiivek tizemi teriilete (gazfogado, szennyviz-
atemeld) tartozik.

Borton teriilete

39.§ (1) Az K-B ¢épitési Ovezetben a borton mikddtetéséhez szolgald épiiletek, épitmények,
létesitmények helyezhetdk el.

2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten kialakult és kialakithato épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb — legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet vonatkoz6 eldirasok vonatkoz6 eldirasok ¢pitmeny
jele magassag
min. kialakithat6./ min.telek =Epitési méd max.beépit min.
min.beépithetd | szélesség / hetéség zoldfeliileti /m/
telek ter.(m2) m/ (%) boritottsag
(%)
K-B K K SZ K K K

3) Az Ovezetben az €pitési hely hatarvonalai:
a) €épitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz¢élétdl 5 m-re,

816/2001. (VIL.18.) K6M. Rendelet 1.sz. melléklete
6380/1999. (VI. 11.) Korméanyrendelet
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b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢lét6l Sm-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl 6 m-re huzodik.

(4)  Epiiletek, épitmények, létesitmények a vizbazisok ,,B” jelii hidrogeologiai védéovezetére
kiilon jogszabalyban® meghatarozott eldirasokat betartva helyezhet6k el.

Folyékony hulladék kezel6 és artalmatlanité teriilet

40.§ (1) A K-SZT ¢épitési Ovezetek a folyékony hulladékok elhelyezésére, kezelésére és
artalmatlanitasara szolgalo tertilet.

(2) A K-SZT tertilet a telekalakitas és az épiiletek elhelyezése szempontjabol a kovetkezd épitési
ovezetekre tagolodik.

a) K-SZT-1 a vérosi szennyviztisztito teriilete (hrsz.: 0176)

b) K-SZT-2 a Repiil6tér teriiletén kialakitasra keriil¢ logisztikai kozpont szennyviz-tisztitojanak
teriilete

(3) Az (1) bekezdés szerinti teriileten kialakult és kialakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb — legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

]?PitéSi Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Epitmény
ovezet vonatkozé eléirasok vonatkozé el6éirasok magassag
jele /m/
K-SZT-1 K SZ K 40 K
K-SZT-2 3000 SZ 30 40 -7,5

(4) A hulladékok elhelyezésére és kezelésére szolgald teriileten csak a hulladékok kezeléséhez

sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(5) A szennyviztisztitd mikodése soran keletkezd szennyviziszapot mezdgazdasagi teriileten

hasznositani csak bevizsgélas €s mindsités utan lehet, ha az a kornyezetre veszélyes anyagokat nem

tartalmaz.

(6)A K-SZT-1 oOvezetbe tartozd szennyviztisztitd 300m-es korzetében, élelmiszertarold, ill.
-feldolgozd gazdasagi épiilet, létesitmény, tanyagazdasag lakoépiilete, iidiiloépiilet, tovabba
szallasféréhely nem helyezhetd el.

Veszélyes hulladék artalmatlanito teriilet

41.§ (1) Veszélyes hulladékok kezelése és artalmatlanitasa az ATEV telephelyén, a 0173 hrsz-u
tertilet kiiltertileti szabalyozasi terven lehatarolt részén folytathat6. (épitési dvezeti jele: K-ATEV)

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten kialakult és kialakithatd épitési telkek beépitési modjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények

8123/1997. (VII.18.) Kormanyrendelet
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legkisebb — legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd  tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Epitési Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Ovezet vonatkozo eldirasok vonatkoz6 eléirdsok ¢pitmeny
min.kialakithato/ min.telek Epitésiméd ~ max. min. magassag
min.beépit-hetd szélesség /m/ beépithetdség ~ zOldfeliileti /m/
telek ter. /m2/ (%) boritottsag
(%)
K-ATEV K K SZ K 40 K

3) A hulladékok feldolgozasara szolgdld terlileten csak a hulladékok kezeléséhez sziikséges
épitmények helyezhetdk el.

4) Az ATEV 1000m-es korzetében ¢lelmiszertarolo, ill. feldolgoz6é gazdasagi épiilet,
Iétesitmény, tanyagazdasag lakoépiilete, tidiiloépiilet, tovabba szallasféréhely nem helyezhetd el.

1V. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK

Kozlekedési teriiletek

42.§ (1) Kozlekedési- és kozmiivek elhelyezésére szolgald kozlekedési teriileten
a) A szabalyozasi tervben a kozlekedési létesitmények szdmara meghatarozott teriiletsavban
kizardlag a kozlekedést, valamint a kozmiivek és a hirkozlés 1étesitményeit szabad elhelyezni.
b) A kozlekedési létesitmények szamara fenntartott teriiletsdvba esd meglévo épiilteken végezhetd
mindennemii épitési tevékenység - csak a teriiletsav fejlesztésének varhatod idejét, az épiiletnek a
teriiletsavban elfoglalt helyét, az épiilet sajatossagait mérlegelve az utkezeldi hozzajarulds alapjan,
az illetékes kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak figyelembevételével engedélyezheto.
(2) A kozlekedési teriiletek szamara sziikséges teriiletbiztositas belteriileten a szabalyozasi terv
szerint a kovetkezo:

Szabalyozasi szélességek

Orszagos foutak beltertileti szakasza:

Pesti Ut 20m
F6 ut 20 m
Rackevei ut 20 m
Csépi ut 20 m

Telepiilési gyljté utak (Tervezési osztdlya B.V.d.B.) és kiszolgald utak (Tervezési osztalya
B.VI1.d.B.)

Kossuth L. utca 16-18m
Mester utca 12-22m
Jozsef A. utca 14-16m
Lakotertilet-fejlesztéseknél 12-16m

Tervezett gylijtd Ut a tervezett hajoallomas felé 22 m (Tervezési osztalya: B.V.d.B.)
3) Az ut mintakeresztszelvények elemei koziil a forgalmi sdvok szama és szélesség, valamint
az elemek egymashoz viszonyitott elrendezése kotelezd jellegli, a tovabbi méretek irdnyado
jellegtiek.

26



Tkl epetésc ogabalyzata

(4) A tervezett beépitéseknél az orszagos érvényil jogszabaly®” szerinti parkolasi igények telken

beliil elégitenddk ki.

(5) Az 5101 jelt 6sszekoto ut és az 51107 jeld ut kiilteriileti szakaszan, valamint a beltertiletet

keleti irdnyban elkeriil6 tervezett Csepel-szigeti gerincut a repiilétér menti szakaszon kiilteriileti

orszagos mellékut, véddtavolsdga az ftttengely-vonalatdél 50-50m. Ezen véddtavolsagon beliil

épiiletek, épitmények a kozut kezeldjének hozzajarulasaval helyezhetdk el. A védoétavolsagon beliil

szervizut, parkolo eseti eldirasok szerint Iétesithetd. Az uttengelytdl a beépités vonala 30-30 m-re,

kerités 20-20 m-re lehet. A gerinc Ut tervezési osztalya K.V.A

Ezen épitményekre, ill. létesitményekre a kozati érdekek érvényre juttatasa céljabol a PMKF

szakhatosagi hozzajarulasat is meg kell kérni.

(6) Az 51107 jelti utnak a jelenlegi €és a szabalyozasi tervlap szerinti tervezett belteriileti hatara

kozotti szakaszan, az at lakott teriileti jellegének (jarda, kozvilagitas) kiépitését a telepiilés

Oonkormanyzata biztositja.

(7) Orszagos kozutak 50m-es védotavolsagan beliil reklamtabla és egyéb reklamhordoz6 nem

helyezhetd el.

(8) Orszéagos kozutak kiilteriileti szakaszai jellegének védelme érdekében a koztra merdleges

telkek kizardlag szervizutrol kozelithetok meg, ha a kozit menti telekosztas slirtisége miatt a

kozuttervezési szabalyzat szerinti Ut becsatlakozasok koézotti minimalis tavolsagok egyéb modon

nem biztosithatok.

9) Kiilteriileten a mezOgazdasagi feltard foldutak szélességét az orszagos érvényll jogszabaly®®

eldirasai szerint kell meghatarozni.

(10)  Uj utak (a maganutak kivételével) kétoldali zoldsavval, ill. fasorral alakithatok ki. Az utak

hasznalatbavételi engedélye kizardlag akkor adhatd meg, ha az ut menti zoldsav telepitése

megtortént.

(11) Négy gépjarmiallasnal nagyobb parkolok (a Gksz-2 — Gksz-9 ovezetek esetében az oda

vonatkozo rendelkezések figyelembevételével) kizardlag fasitva, legalabb négy gépjarmi-

allasonként egy, legalabb kétszer iskolazott fa iiltetésével engedélyezhetdk.

(12) A kozutakat érintd munkavégzés, illetve utépités engedély koteles, €pitést engedélyezd

hatosag a PM Kozlekedési Feliigyelet.

(13) A tervezett kozmiivezetékek épitésekor, mely allami kezelésii kozutat érint a Pm. Allami

Kozutkezel6i KHT-tol kozutkezeldi hozzéajarulést be kell szerezni.

(14) A létesitési, illetve épitési engedély koteles kozmiivezetékek - melyek kozutat érintenek -

esetében a teriiletileg illetékes I. fokt hatdésag szakhatosagi allasfoglalasat is be kell szerezni.

(15) A HEV véddtavolsaga 50-50 méter.

(16) A reptldtér kiépitendd belsd uthéalozata ¢és a hatdrold orszagos mellékut tervezett

csomopontjait ki kell épiteni.

(17) A repiil6tér teriileten beliil maganutak szamara 16 m telek biztositasa sziikséges. Tervezési

osztaly: B.VIL.d.B.

(18) A repiiltér teriiletén kialakitott telephelyeken sajat teriileten beliil kell biztositani az OTEK
szerint sziikséges személygépjarmi €s teherjarmii elhelyezését.

Légi kozlekedési teriilet, iizemi teriilete

43.8 (1) A repllétér tlizemi teriiletén kizardlag a repiilési ilizemhez, a repiilotér
mikodtetéséhez szolgald épiiletek, épitmények, 1étesitmények, tovabba a repiiltér hasznositasdhoz
szorosan kapcsolddo épitmények helyezhetdk el, az akaddlymentességi kovetelmények betartasaval.

 OTEK 42.§
8 MI 08-0472-82 sz. miiszaki irdnyelv
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Maximélis beépithetdség 5%. Epiiletek, épitmények, létesitmények a vizbazisok ,,B” jelii
hidrogeoldgiai véddovezetére vonatkozo eldirasokat betartva helyezhetdk el.

(2) A korabbi banyészati tevékenység eredményeként visszamaradt t6 rendezésére az alabbi
eldirasok vonatkoznak:

a) a to ¢és kornyezete rekultivaciojardl gondoskodni kell, a rekultivacio vizrendezést, partrendezést,
tereprendezést és novénytelepitést kell, hogy magéba foglaljon.

b) a toparti savot a szennyezdanyagok bemosodasanak megakadalyozasara gy kell kialakitani, hogy
a kornyezd teriiletre hulld csapadékviz a tdba ne jusson be, a tavat befogadonak kijeldlni nem lehet.
¢) a to koriili 20 m-es savot zoldsavként kell hasznositani, a zold savot az dkologiai adottsdgoknak
megfeleld honos névényfajokbol alld tobbszintli novényzetbdl kell kialakitani.

Kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgalo koz- és magan teriiletek

44.§ (1) A koziizemi kézmithalozatokat és kozmilétesitményeket kozteriileteken, vagy a kozmii
tizemeltetd telkén beliil kell elhelyezni. Orszagos kozut teriiletén kozmilétesitmény az orszadgos
kozut teriiletén kiviil, annak arkan tal tervezhetd. Ettdl eltérd esetekben szolgalmi jogi bejegyzéssel
kell a helyet biztositani.

(2) A kozmiilétesitmények elhelyezésére vonatkozéan az orszagos érvényll jogszabalyok
(OTEK) elbirasait, valamint a megfelelé agazati eldirasokat kell figyelembe venni. A teljes
kozigazgatasi teriilet szerinti ,,fokozottan érzékeny” teriiletnek mindsiil.

(3) A kozmiihalézatok és létesitmények agazati eldirasok szerinti biztonsdgi Ovezetének is
kozteriiletre kell esni, ettdl eltérd esetben szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a teriileti igényt
biztositani. Kézmiivek szamara szolgalmi jogi bejegyzést csak olyan telekrészre szabad bejegyezni,
ahol épitési korlatozast nem okoz. A véddétavolsagon beliill mindennemii tevékenység csak az
illetékes iizemeld hozzdjarulasa esetén engedélyezheto.

4) Uj kozmiivezetékek létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (Gtépités, épitmény-, épiilet,
mitargyépités, stb.) esetén a kivitelezés sordn a meglévéd kdozmiivezetékek nyomvonalaval, vagy
kozmilétesitmény telepitési helyével iitk6z0 épitéseknél a meglévé kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezését agazati eldirdsok szerint kell
kivitelezni.

(5) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor,
gondoskodni kell. A kivaltandé feleslegessé valt kozmiiveket fel kell bontani, felhagyott vezeték
nem maradhat a f61don.

(6)  Epiiletek épitésére épitési engedély csak az épitési Ovezeti elSirasoknak megfeleld
kozmiivesités biztositasa esetén adhato.

(7) A telepiilésen minden meglévo €s Gjonnan épiilt 1€tesitmeényt, épiiletet csatlakoztatni kell a
koéz vagy a magéntulajdont (repiilétér teriiletén) csatornahdlozatra. Kozcsatornaba illetve
magantulajdon szennyvizcsatornaba kizarolag az orszagos érvényll jogszabaly®” el6irasainak
megfeleld szennyviz vezethetd. Amennyiben ez nem teljesiilne, a csatornaba valo csatlakozas elott
elokezelot kell 1étesiteni a telephelyen.

(8) A felszini vizek telken beliili szikkasztasat, a parkolok feliiletérdl lekeriild vizek megfeleld
tisztitdsdt a megfelelden méretezett és kiépitett miitargyakkal vagy egyéb technologiaval kell
megvaldsitani.

8203/2001. (X.26.) Korméanyrendelet
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(9) Az ingatlanrdl kozteriiletre és maganutakra sem felszini vizet, sem ipari mezdgazdasagi
vizet nem szabad vezetni.
(10) A tlizesapokat Ggy kell elhelyezni, hogy az orszagos érvényli jogszabaly” szerint a védendd
épitményektdl 100,0 m-né€l nagyobb tavolsag ne legyen.
(11) A tervezési teriileten a tervezett kozmiivek:

- vizellatas,

- szennyviz-elvezetés,

- csapadékviz elvezetés,

- villamos energia ellatas,

- vezetékes gazellatas,

- tavkozlés
szamara a helyigényt az utak szabalyozasi szélességén beliil kell biztositani.
(12) A tavkozlés vezetékeit foldkébelben kotelezd kialakitani.
(13) Kozmivezetékek, jarulékos kozmilétesitmények elhelyezésénél a  telepiilésképi
megjelenésre, esztétikai kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
(14) Mindennemi ¢pitési tevekenységnél a meglévé ¢és megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kozmilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
(15) Téav- és hirkozlési antenndk, a mobil telefon ellatast biztositd tornyok csak épitési
engedéllyel helyezhetok el, a 12/2003.(IV.24.) BM. rendeletben meghatarozottak alapjan. Tav- és
hirk6zlési antenndk, a mobil telefon ellatast biztositd tornyok telepitéséhez az engedély kiaddsanak
a feltétele, hogy eldzetesen
a) telepiilésképi és sziluett-vizsgalat késziiljon,
b) az 6nkormanyzattal egyeztetett helykijelolési eljaras lefolytatasra keriiljon.
(16) Az 10 beépitésti teriileteken a vezetékes jelhordozok és az elektromos energiaellatas
(kozvilagitas is) vezetékeit foldkabelben kotelezd vezetni.
(17) A magénutak alatt a k6zmiivek magan tulajdonban vannak.
(18) A repiil6tér teriiletén a keletkezO szennyvizek fogadasara 6nallé szennyviztisztitd telep is
1étesithetd.

Zoldteriilet

45.§ (1) Zoldteriilet az allanddan novényzettel fedett kozteriilet (kozkert, kozpark) a ,,Belteriileti
Szabalyozasi terv”’-en Z szabalyozasi jellel jelolt teriilet-felhasznalasi egység.

2) Az dvezetben a teriilet max.2 %-os beépitettségével a kiilon jogszabalyban” meghatarozott
épiiletek, illetve épitmények helyezhetdk el, az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet.

(3) Az ovezetben 1j zoldteriiletek kialakitasa, illetve meglévd zoldteriiletek atépitése csak
kertépitészeti terv alapjan torténhet. Kertépitészeti tervet kizarolag tervezési jogosultsaggal
rendelkezd taj- és kertépitész mérndk készithet: A kertépitészeti tervnek favédelmi tervet,
kertrendezési tervet, novénykililtetési tervet, finom tereprendezési tervet, a tervezett kerti
l1étesitmények részletrajzait, tovabba az ezekhez tartozd szoveges munkarészeket kell tartalmaznia.
4) Az épitési engedély alapjan kivagott, elhalt, tovabba engedély nélkiil eltavolitott ndvényzet
potlasarol lombtérfogat - egyenérték mellett kell gondoskodni. Ha a fa kivagasara épitéssel
Osszefiiggésben keriil sor, akkor a visszapotlds helyét, modjat, a kitiltetendé ndvény fajtajat az
épitési engedélyezési terv részeként kell meghatarozni.

(5) A visszapotlasra keriild novényallomany fajtajat, a telepités helyét és idejét a fentiekben
emlitett jogszabalyok alapjan az eljar6 hatdsag meghatarozhatja.

(6) A visszapdtlasra szant ndvényzetet lehetdség szerint az épitési teriileten, vagy annak
kozelében kell telepiteni.

035/1996. (X11.29.) BM rendelettel kiadott Orszagos tlizvédelmi szabalyzat 49. §. (59) bek.
" OTEK 27. § (4) bek.
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(7) A visszapétlasra szant novényzet kiiiltetésérdl - daltalaban - az ¢épitési tevékenység
megkezdése eldtt kell gondoskodni, kiillondsen, ha a visszapotldsra nem az épitési teriileten kertil
SOr.

Erdoteriilet

46.§ (1) Az erddteriilet erdd céljara szolgalo tertilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten kialakult és kialakithato épitési telkek beépitési maodjat,
legkisebb teriiletét, legnagyobb beépitettségét, a zoldfeliilet legkisebb mértékét az épitmények
legkisebb — legnagyobb ¢épitménymagassagat, beépithetdségét a kovetkezd  tablazat
figyelembevételével kell meghatarozni.

Ovezet Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Jele vonatkozd eldirdsok vonatkozé elbirasok epitmény
magassag
/m/
Eg 100 000 (10ha) 50 SZ 0,5 -4,5
Ev K K - - -
Ei 100 000 (10ha) 50 SZ 2 -5,5

(3) Az dvezetben az épitési hely hatarvonalai:

a) épitési hatarvonal az eldkertben: a telek szélétdl 10 m-re,

b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢létél Sm-re,

c) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek szélétdl 10 m-re hizodik.

4) Gazdasagi rendeltetésii erdoteriileten (Eg) kizérolag az erdd rendeltetésének megfeleld
épiiletek, épitmények (pl: erdészhaz, kozosségi vadaszhaz, szallitasi épitmények) helyezhetdk el, ha
azt az erd6hasznalat, az erddmiivelés indokolja €s az elhelyezéshez az Erddfeliigyeldség hozzajarul.

(5)  Védo rendeltetésii erdéteriileten (Ev) kizarolag olyan nem épiilet jellegli épitmények,
létesitmények (pl. nyomvonal jellegi kozmii és tavkozlési 1étesitmények, feltarod utak) helyezhetdk
el, amelyek az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem akadalyozzak. Védd rendeltetésii
erdéteriileten épiiletek nem helyezhetdk el.

(6)  Védo rendeltetésii erdétertileten fa csak akkor vaghato ki, ha azt a fa egészségi allapota, vagy
balesetveszély elharitasa teszi azt sziikségessé.

(7)  Egészségligyi-szocialis, turisztikai (Eii) rendeltetésii erddteriileten a (4) bekezdésben
felsorolt létesitményeken tilmenden az erdd kozjoléti rendeltetésének megfeleld épiiletek
helyezhetdk el:

- a testedzést €s turizmust szolgalo épitmény, pl: turista és menedékhaz, erdei tornapalya stb.,

- sportpalyak,

- vendéglato 1étesitmények.

(8) Az Eg ¢és Eii oOvezetekben az ¢épiiletek, épitmények csak t4jba illd, hagyomdnyos
szerkezetliek, magastetds, 35°-45° tetd hajlasszogliek lehetnek.

9) Természeti teriileteken, Natura 2000 teriileteken 1évé erddteriileteken épiiletek,
létesitmények nem helyezhetdk el.

(10)  Erdéteriileten az erdégazdalkodas csak az erd6tdrvény, az erddterv, ill. a kiillonbozo
tulajdonu erdok kezelésére 1étrehozott szervezetek (pl.: erddbirtokossagi tarsulas) belsd eldirasai
szerint torténhet.

(11) A ,Kiilteriileti szabalyozasi terv’-en erddteriiletként feltiintetett teriilet mas teriilet-
felhasznalasi egységbe csak a szabalyozasi terv modositasaval sorolhatod at. Erddteriiletet igénybe
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venni (miivelési 4gat megvaltoztatni, termelésb6l kivonni...) csak a kiilon jogszabalyban’™
meghatarozott feltételek teljesitése esetén lehet. Az elsé fokon illetékes engedélyeztetd hatosag erdd
esetén az AESZ Bp. Ig.

Mezogazdasagi rendeltetésii teriilet

47.§ (1) A  Kiilteriileti szabalyozasi terven” mezdgazdasagi rendeltetési teriiletként lehatarolt
teriiletek, ill. 6vezetek mas teriilet-felhasznalasi egységbe, ill. dvezetbe csak a Szabalyozasi terv
modositasaval sorolhatok at.

(2) A kialakult jellegzetes telepiilésszerkezet megtartdsa, a hagyomanyos tajhasznalat és a taji-,
természeti értékek megdrzése érdekében a mezdgazdasagi rendeltetésii teriilet a telek-alakitas és az
épiiletek, épitmények elhelyezése szempontjabol a kovetkezo dvezetekre tagolddik:

a) Ma-1: részlegesen korlatozott hasznalati mezdégazdasagi teriiletek: vizvédelmi szempontbol
részlegesen korlatozott hasznéalati mezdgazdasagi teriiletek; a ,,Csepel-Halésztelek” és a ,, Tokol-
Szigetjfalu” vizbazis ,,A” és ,,B” jelti hidrogeologiai véddovezetén beliil elhelyezkedd, tovabba a
tokoli replilotér akadalysavjaban elhelyezkedd mezOdgazdasagi teriiletek tartoznak,

b) Ma-2: hagyomanyos mezOgazdasagi teriiletek Ovezete: az el6z6 Ovezetbe nem tartozo
mezogazdasagi terliletek.

3) Mezdgazdasagi teriileteken gazdalkodas a kovetkezo kornyezeti feltételek biztositasa mellett
torténhet:

a) 1j légszennyezd létesitmény kizarolag abban az esetben engedélyezhetd, ha a kiilon jogszabaly™
eldirasainak megfelelden, az elérhetd legjobb technikat figyelembe véve megéllapitisra keriild
kibocsatasi hatarértékeket teljesiteni tudja. A kémények magassdga az ¢épitési eldirdsokban
megengedett gerincmagassagnal legfeljebb 1,50 m-rel lehet magasabb (Un. magaskémények nem
1étesithetdk).

b) a mezdgazdasagi ovezetek teriiletén blizt, ill. diffuz 1égszennyezést okozd tevékenység abban az
esetben folytathato, ha a diffiz légszennyezés, ill. blizoés anyagok Iégtérbe keriilése
megakadalyozhato.

¢) az un. ,Tokol-Szigethjfalu” és a "Csepel-Halasztelek” vizbazisok védelme érdekében a
vizbazisok "A" idrogeolodgiai véddteriiletén belill es6 mezdgazdasagi teriileteken —az Ma-1 ovezet
Szabalyozasi terven jelolt részén-

ca) nem folytathato:

- term6foldre vald higtragya és tragyalé kijuttatasa,

- Ontdzés szennyvizzel,

- novényveédo szer tarolasa, ndvényvédo szer hulladék elhelyezése,

- 4llati hulldk nem f6ldelhetdk el, dogkat nem 1étesithetd,

cb) U tevékenység esetén nem folytathatd, meglévd esetén kornyezeti hatasvizsgalat, ill.
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, ill. az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat eredményétol
fiiggben tovabbra is megengedheto:

- szennyviziszap term6foldon valo elhelyezése,

- szerves ¢és mutragya raktarozasa €s tarolasa,

- komposztalo telep,

- Onellatast meghaladé mértéki allattartas,

cc) kornyezeti hatdsvizsgélat, ill. kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, ill. az ezeknek megfeleld
tartalmu egyedi vizsgélat eredményétdl fiiggéen megengedhetd:

- novénytermesztés,

- legeltetés, haziallat tartas,

- szervestragyazas,

721996. évi LIV. erdétorvény 65-72. §-aiban
21/2001. (II. 14.) Korményrendelet
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- miitragyazas,

- ndvényveédo szerek alkalmazasa,

- tisztitott szennyvizzel valo 6ntozés.

d) az un. ,, Tokol-Szigetajfalu” ¢és a "Csepel-Halasztelek” vizbazisok védelme érdekében a
vizbazisok "B" idrogeologiai véddteriiletén beliil es6 mezOgazdasagi teriileteken —az Ma-1 ovezet
Szabalyozasi terven jelolt részén-

da) nem folytathat6:

- higtragya és tragyalé leiirités,

db) 1) tevékenység esetén nem folytathatd, meglévd esetén kornyezeti hatdsvizsgalat, ill.
kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, ill. az ezeknek megfeleld tartalmu egyedi vizsgalat eredményétol
fiiggden tovabbra is megengedhetd:

- novényveédo szer tarolasa, ndvényvédo szer hulladék elhelyezése,

dc) kornyezeti hatasvizsgalat, ill. kornyezetvédelmi feliilvizsgalat, ill. az ezeknek megfeleld
tartalmu egyedi vizsgalat eredményétdl fiiggéen megengedhetd:

- nfvénytermesztes,

- komposztalo telep,

- Onellatast meghalado mértéki allattartas,

- mitragyazas,

- termOfoldre valo higtragya és tragyalé kijuttatasa,

- szennyviziszap termofoldon térténd elhelyezése,

- Ontdz€s szennyvizzel,

- novényveédo szerek alkalmazasa,

- szerves és mitragya raktarozasa és tarolasa,

- allati hullak elfoldelése,

e) a mezdgazdasagi Ovezetek teriiletén a felszin alatti vizkészlet hasznalata (pl.: 6ntdzési célra) csak
vizjogi engedély alapjan torténhet.

f) a csatornahalézatba nem bekapcsolhatd mezdgazdasagi teriileten barmely szennyvizet
eredményezd Iétesitmény csak akkor iizemeltethetd, ha a szennyviz gylijtése és atmeneti taroldsa
zart, szivargasmentes taroloban torténik. Szippantott szennyviz csak a kijeldlt szennyviztisztito-
telepre széllithatd. A szennyvizek szikkasztdsa még atmeneti jelleggel sem engedhetd meg.

g) a karos, ill. veszélyes anyagokat tartalmazo szennyvizek eldtisztitasat, kezelését a keletkezés
helyén, a kiilon jogszabalyban meghatarozottak szerint kell megoldani a csatornahélozatba, ill. a
zart taroldba vezetés elott.

h) szilard és folyékony hulladékok csak a kijelolt teriileteken helyezhetdk el.

1) amennyiben a mezdgazdasagi létesitményekben folytatott tevékenységek soran veszélyes
hulladékok™ keletkeznek, azt a Ko6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi-, Természetvédelmi és
Viziigyi Feliigyel6ségen be kell jelenti. A veszélyes hulladékokat az artalmatlanitdsig. ill. az
elszallitasig a kiilon jogszabalyokban meghatarozott médon, hulladék-fajtanként elkiilonitetten kell
gyljteni és a kornyezetszennyezés nélkiil tarolni.

J) robbanas ¢s tlizveszélyes, tovabba veszélyes anyagok felhasznalasa és taroldsa csak a kornyezet
veszélyeztetése, szennyezése nélkiill a vonatkozo biztonsdgi €és egyéb eldirasok betartasaval
folytathato.

k) zajt kibocsato, rezgést okozo Iétesitmény és gép, vagy géppark csak abban az esetben
tizemeltethetd, ill. engedélyezhetd, ill. kornyezeti zajt okozd tevékenység csak abban az esetben
folytathat6, ha az 4ltala okozott kdrnyezeti zaj, rezgés a védendd létesitmények homlokzata el6tt a
kiilon jogszabalyban meghatarozott hatarértékeket” nem haladja meg.

16/2001. (VIL.18.) K6M. Rendelet 1.sz. melléklete
758/2002. (111. 22.) K6M-EiiM egyiittes rendelet
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Mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek épitési eléirasai

48.8§ (1) A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteiben kialakithatd és beépithetd telkek legkisebb
méreteit (legkisebb beépithetd telek teriilete és szélessége) €s legnagyobb beépitettségét, tovabba az
elhelyezhetd épiilettipusokat, az épiiletek épitmény magassagadnak mértékét a kovetkezd tablazat
tartalmazza:

Ovezet Telekalakitasra Epitmények elhelyezésére Legnagyobb
Jele vonatkozo el8irasok vonatkozo el8irasok Epitmény
min. kialakithato/  min. telek = épitési max. min. magassag
min. beépitheto telek = szélesség  mod | beépithetdség elokert/ /m/
ter. /m/ 1%/ min.
/m2/ hatsokert
/m/
Ma-1 G 10 000 (1ha) 30 Sz 3 10/10 5,5
T 50 000 (Sha) 50 SZ 3 10/10 G. 5.5,
L:4,5
Ma-2 G 10 000 (1ha) 30 Sz 3 10/10 5,5
T 50 000 (Sha) 50 Sz 3 10/10 G:5,5
L:4)5

G: a (2) bekezdés szerinti gazdasagi épiilet

T: lakdépiiletet is magaba foglald tanyagazdasag, ahol a telken folyd mezdgazdasagi termelés az allandé ott lakast
indokoltta teszi.

L: tanyagazdasag (T) lakoépiilete

(2)A mezdgazdasagi teriileten elhelyezhetd 1étesitmények:

Gazdasagi épiiletek (G):

a) a mezOgazdasagi termeléshez sziikséges épitmények,

b) allattarto épiiletek,

¢) terménytarolok,

d) szerszam- és géptarolok,

e) vegyszertarolo,

f) terményfeldolgozo,

g) termékvezetékek és miitargyaik,

h) komposztalo telepek épitményei,

1) mezOgazdasagi tevékenység soran keletkezd veszélyes hulladékok atmeneti tarolasara szolgélo
épitmények

3) Tanyagazdasag (T): az a)-1) pontokban felsorolt gazdasagi épiileteken kiviil lakoépiilet (L).
4) A tanyagazdasag lakdépliletének alapteriilete legfeljebb az adott ovezetben megengedett
beépitési % fele, de legfeljebb 200m?2 lehet.

(5) A 100 m2-nél nagyobb homlokzati feliiletek tagoltan alakitandok ki.

(6) A gazdasagi épiiletek (G) egy max. 20m2-es ideiglenes tartdzkodasra is alkalmas részt is
magukba foglalhatnak.

(7) Tanyagazdasag lakoépiilete csak akkor helyezhetd el, ha a kiilon jogszabalyban’
meghatarozott feltételek biztosithatok. A sziikséges feltételek biztositdsdnak modjat az épitési
engedélynek tartalmaznia kell. A hasznalatbavételi engedély az eldirt feltételek teljesiilését
kovetden adhato ki.

® OTEK 33. §
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(8) Az egyes épitmények csak a kiilon jogszabalyban’’ el8irt tavolsagok betartasaval
helyezhetdk el.
9) Terményszaritd, silétorony, takarmanykeverd, és viztorony magassagi korlatozas nélkiil
elhelyezhetd.
(10) Mezdgazdasagi teriileten az épitési hely hatarvonalai:
a) €pitési hatarvonal az eldkertben: a telek sz¢élétdl 10 m-re,
b) épitési hatarvonal az oldalkertben: a telek sz¢létél Sm-re,
¢) épitési hatarvonal a hatsokertben: a telek sz€létdl 10 m-re huzodik.
(11) Az épiiletek a térség épitészeti hagyomanyait figyelembe véve, szimmetrikus nyeregtetdvel
alakithatok ki.
(12)  Kerités fabol, vagy sovénnyel takart drétfonatbol készithetd. Tomor kerités mezdgazdasagi
terlileten nem létesithetd.
(13) Allatok tartasa az Onkormaényzat 4llattartdsi rendeletében el6irt kornyezetvédelmi,
kozegészségiigyi eldirasok betartasaval torténhet.
(14) A jelentésebb kiilteriileti feltaré utak mentén fasorok telepitése javasolt, ill. a hidnyos
fasorok potlasarol gondoskodni kell.

Részlegesen korlatozott hasznalatu mezogazdasagi ovezet (Ma-1)

49.§ (1) Az ovezetben az un. ,,Csepel-Haladsztelek™ vizbazis ,,A” ¢s ,,B” jeli hidrogeologiai
védoovezetére, valamint a ,,Tokol-Szigetujfalu” vizbazis ,,A” és ,B” jeli hidrogeologiai
védoovezetére esO teriileteken létesitmények elhelyezése, tevékenységek folytatasa a kiilon
jogszabalyban™ meghatéarozott vizvédelmi eldirdsok betartasaval torténhet.

(2) A tokoli reptilétér oldalsdvjaban létesitmények a repiilés biztonsaga érdekében sziikséges
korlatozéasokat figyelembe véve (pl.: magassagi korlatozas) helyezhetok el.

3) Az ATEV 1000m-es védotavolsagan beliil ¢€lelmiszertarold, ill. -feldolgozod gazdasagi
épiilet, 1étesitmény, tanyagazdasag lakdépiilete, {idildépiilet, tovabba szalldsféréhely nem
helyezhetd el.

(4) Az Ovezeten beliil elhelyezkedd, a ,Kiilteriileti szabalyozési terven” lehatdrolt természeti
teriileten:

a) telekalakitas,

b) miivelési ag valtoztatas,

c) épiiletek, épitmények elhelyezése

a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag hozzajaruldsa esetén lehetséges.

Vizgazdalkodasi teriilet

50.§ (1) A vizgazdalkodasi teriilet a telepiilés kiilteriiletén a jellemzd hasznalat, az elhelyezhetd
funkcid és épitmények szempontjabol a kovetkezd dvezetekre tagolodik:

a) vizfolyasok ovezete: a Duna-folyam €s a Rackevei-Soroksari-Duna-ag vizmedre és partja (V-1),
b) vizmiiteriilet: a Févarosi Vizmuvek teriilete (V-2),

¢) arvizvédelmi toltés teriilete (V-3),

d) egyéb hullamtéri teriilet (V-4).

7 OTEK 36. §
78123/1997. (VIL.18.) Kormanyrendelet
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(2) A parti sav a felszini vizek mentén a fenntartds szamara biztositando teriiletsdv, melynek

szélessége:

a) a Duna-folyam mentén a partvonalt6l szamitott 10,0m,

b) a Rackevei- (Soroksari) — Duna mentén a partvonaltol szdmitott 6,0m.

3) A vizgazdalkodasi Ovezetekben létesitmények csak a viziigyi jogszabalyok és hatdsagi

el6irasok, erdéteriileteken tovabbé az erdétorvény™ alapjan helyezhetdk el. Epitményt hullamtérben,

nem mentett teriileten elhelyezni csak az illetékes VIZIG, illetve erdéteriilet esetén az AESZ Bp. Ig.
hozzajarulasaval lehet.

(4) A V-1 és V-4 Ovezetben kizarolag a meder hasznédlataval, a folyam, a hullamtér

fenntartasaval kozvetleniil 0sszefiiggd megfigyeld, jelzd allomas, vizilétesitmény, tovabba kikotoi,

révatkeldhelyi, vizirendészeti épiilet, épitmény helyezhetd el.

(5) Az arvizvédelmi toltés teriilet dvezetben (V-3), az arvizvédelmi toltés labaitél a Duna-

folyam arvizvédelmi toltésének l1abaitdl 10-10m-re szélességli sav karbantartas, ill. rvizi védekezés

szamara szabadon hagyandd. Az arvizvédelmi létesitményeknél a mentett oldalon, a 10m-es
tavolsagon beliil még rovid atmeneti iddszakra sem engedélyezheté semminemil berendezés, vagy
anyag ideiglenes elhelyezése, ill. tarolasa.

(6) A V-1 6vezetben stégek nem alakithatok ki.

(7) A V-1 és V-4 6vezetekben partrendezési munkalatok a vizkezeld 1étesitési engedélye alapjan

1étesithetok.

(8) Az egyéb hullamtéri teriilet Gvezetbe (V-4) a hullamtérnek a Fvarosi Vizmiivek teriilete és az
arvizvédelmi toltés kozotti, jellemzéen mezOgazdasagi hasznositdsu része tartozik. Az
Ovezetben:

a) A teriilethasznalat megvaltoztatasa kizardlag a természetkdzeli allapothoz kozelités, ill. a

tajkarakter erdsitése érdekében torténhet,

b) Kornyezet- és természetvédelmi szempontbol (felszini- és felszin alatti vizek védelme, természeti

¢és taji értékek védelme) a gyep (rét, legeld), a nadas, a vizallasos, valamint az erdé miivelési agu

terliletek fenntartdsa kotelezd, a mezdgazdasadgi hasznositasu teriiletek erdd miivelési agba
atsorolhatok,

c) A mezOgazdasagi hasznositasu teriileteken kornyezet-, ill. természetkiméld gazdalkodasi médok

alkalmazandok.

(9) A hullamtér - mint az Okologiai héaldzat szerves része — természeti teriiletként kezelendd,
hasznalata soran az arvizvédelmi szempontok mellett a természetvédelmi szempontokat is
figyelembe kell venni.

(10)A vizgazdalkodasi teriileteken belill a Szabalyozasi terven jeldlt kizarolagos erdd hasznalatu
teriiletek a vizvédelem és a természet védelme érdekében védelmi rendeltetésti erddteriiletként
tartandok fenn.

(11)A vizgazdalkodasi dvezetekben az alabbi kornyezeti feltételek biztositandok:

a) Az ovezetekben nem folytathatok olyan tevékenységek, amelyek:

— veszélyeztetetik a felszini vizek (a Duna-folyam, a Rackevei- (Soroksari) — Duna), tovabba a

talaj- és a talajvizek allapotat, €s talaj- vagy/¢€s talajvizszennyezést okozhatnak,

— amelyek soran kéros €s veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyviz keletkezik,

— amelyek sorén veszélyes hulladékok keletkeznek.

b) Az un. ,,Csepel-Halasztelek” €s a ,,Tokol-Szigetujfalu” vizbazis hidrogeologiai védoteriileteire

vonatkoz6 eldirasok® betartandok.

¢) Novényvédelmi tevékenység a felszini vizek kornyezetében a ndvényvéddszer veszélyességétol
és a felszini vizek érzékenységétdl fliggben a kiilon jogszabalyban meghatarozott szerint®',

korlatozottan folytathato.

791996. évi LIV. tv.
8 123/1997. (VIL.18.) Korm. rendelet
8 89/2004. (V.15.) FVM rendelet 29. §. (4)
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V. A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK MEGVALOSULASAT
BIZTOSITO SAJATOS JOGINTEZMENYEK

51.§ (1) A Szabalyozasi Terv szerinti tombfeltardsokra az alabbiak érvényesek:

1. utak kiszabélyozasa

2. a kialakitott tombokre telekalakitasi tervek készitése
3. az épitési Ovezetre vonatkozé kdzmuellatas kialakitasa
(2) Tilalmak:

Az orszagos érvényli jogszabaly®’ alapjan az elsérendli arvizvédelmi vonal mentén, épitési
tilalommal kell védeni a toltéslabtol szamitott 10-10 m széles savot.

2) Telekalakitasi terv készitendd: azon terliletekre, ahol Szabdlyozési terv szerinti tombdok
tombfeltarasai a Szabalyozasi Terv szerint megoldasra keriiltek.

3) Epitési korlatozasok: a "Csepel-Halasztelek" vizbazis belsé, kiilsé véddovezetében, és "A"
¢s "B" hidrogeologiai védddvezetein beliil, tovabba a ,,Tokol-Szigethjfalu” vizbazis és "B"
hidrogeoldgiai véddovezetén beliil az orszagos érvényli jogszabaly® eldirasai szerint. Az ATEV
1000m-es véddtavolsagan beliil, az Ma-1 dvezet eldirasai szerint.

4) Készitendd szabalyozasi terv (KSZT): a tervezett kikoto teriiletére

(5)  Beiiltetési kotelezettség:

A T-11 jelt szabalyozasi terv szerint jelolt gazdasagi teriileteken a tajkép és a szomszédos lako- és
vegyes teriiletek védelme érdekében telken beliil a hatso telekhatar mentén min. 15,0 m szélességii
tobbszintes ndvényzet telepitése kotelezo.

VI. HELYI ERTEKVEDELEM

Telepiilésszerkezet, telepiiléskép

52.§ (1) A telepiilés torténetileg kialakult foutja (FO at) és beépitése, valamint az 6si halmazos
beépitést mutato utjai, beépitésiikkel nemzeti kulturalis értékek, melyek megérzendok és védendok.
(2) A telepiilés teriiletén a miiemléki védelemben részesitett l1étesitményekkel kapcsolatban a
kulturalis 6rokség védelemrdl szol6 torvény* eldirasait kotelezd betartani.

3) Miemléki teriileten, védett muiemléken, annak telkén minden épitési tevékenység a
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal engedélyével torténhet.

(4)  Miemlékkel hatdros (szomszédos) és a milemlékekkel szemben 1évd 1t tul oldalan 1évd
ingatlanokat érintd épitési engedélyhez be kell szerezni a KOVH szakhatosdgi hozzajarulasat.

Helyi védelem szabalyozasa

53.§ (1) A helyi védett teriileteken a kozteriiletek hatarai nem valtoztathatok meg, a telekhatarok
pedig csak nagyon indokolt esetben mddosithatok.

(2) A helyileg védett értékek fennmaradasanak feltétele, megdérzésének modja elsdsorban a
rendeltetésszerti hasznalat. A hasznélat a védett értékeket nem veszélyeztetheti, ill. kérosithatja. A
védett értékek allapotanak megodvasa az objektumok tulajdonosanak kotelessége. A fenntartas,

8 16/2001. (VII.18.) K6M. rendelet 1.sz. melléklete
8 123/1997. (VIL. 18.) Kormanyrendelet
#2001. évi LXIV. tv.
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felujitas - atlagos létesitményeknél szokasos mértéket meghalad6 - anyagi terheit az dnkormanyzat
viseli. Az erre iranyuld tdmogatasi igényt a tulajdonosnak kell kérvényezni.

(3) A védett objektum felujitasi, atalakitasi bovitési, korszertsitési, bontasi, parkositasi képzo-
¢s iparmiivész restauralasi, tovabba a védett jellegét és megjelenését barmely modon érintd egyeb
munkalatok, ill. épiiletkutatas (falkutatas) végzéséhez, valamint az épitmény haszndlati médjanak
megvaltoztatasdhoz az 1. foku épitési hatosag engedélye sziikséges. A hatosagi eljarasban ki kell
kérni a tertiletileg illetékes teriileti f6épitész szakvéleményét.

4) Védett teriileten végzett munkalatok a védett értékeket nem veszélyeztethetik, a munkalatok
eredményeként a védett teriilet jelege nem valtozhat meg.

(5) Helyi védelemben részesitenddk, a Szabalyozasi terv szerint jeldlt helyi egyedi védelemre
javasolt objektumok ill. teriiletek:

Meglévo védelemben részesiilo:

F6 utcai katolikus temetd hrsz.: 144

Javaslat a helyi egyedi és teriileti védelemre:

Rk. Templom melletti plébania épiilete hrsz.: 2324

F6 utca 177. lakohaz hrsz.: 2322

F6 utca 127. lakéhaz hrsz.: 2316

Vasartér melletti legrégebbi temetd

Csépi ut melletti temetd

A Borton teriiletén 1€v6 viztorony

A torténelmileg kialakult telepiilésszerkezet (a Jozsef Attila, a Kolozsvari u., Bethlen - koz, Attila —
koz, Arpad u., Piac — tér kozotti teriilet), melyre rehabilitacios terv készitendd, épitészeti
értékvizsgalat alapjan.

(6) A helyi egyedi ¢és teriileti védelemben részesitendd teriileteken az alabbiak tartandok be:

a) Az oromfalas homlokzat megdrzendd, nem nyithatd rajta portal, garazs, se bejarat, ezeknek az
udvarbdl kell nyilniuk

b) Tetdablak csak az udvarra néz6 szarnyon lehet

c) Meglévd épiilet, ha miihellyel bovitésre keriil, a mithely nem nyilhat az utcara

d) Falazott kerités nem bonthat6 el, ha hidnyzik, béviteni kell

e) Védett épiileten, teriileten rekldm nem helyezheto el

Régészeti lelohelyek védelme

54.§ (1) A kozigazgatas teriiletén 1-12-ig a Magyar Nemzeti Muzeum nyilvantartasa szerint
szamozott régészeti lel6helyek talalhatok (felsorolasukat lasd.: fliggelék).

(2) A régészeti lelohelyeken tervezett foldmunkak (bontés, alapozas, pince-, mélygarazs épités,
kozmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények kiépitése, tereprendezés), illetve telekalakités
engedélyezési eljarasa soran a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal teriiletileg illetékes Budapesti
Regionalis Iroddjat szakhatosdgként meg kell keresni a kulturdlis orokség védelmérdl szolod
(tovabbiakban 6rokségvédelmi) torvény™ 63. §. (4) bekezdése alapjan.

Az Orokségvédelmi torvény 22. §. (3) bekezdése, valamint az orszagos érvényil jogszabaly™
értelmében a beruhazonak szerzddést kell kotnie a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagéaval.

(3) Ha régészeti lelohelyen kiviil eso teriileten foldmunkdk sordn varatlan régészeti lelet vagy emlék
kertil eld, az orokségvédelmi torvény 24.§-dban foglaltak szerint kell eljarni, és haladéktalanul
értesiteni kell a Pest Megyei Muzeumok Igazgatosagat.

82001. évi LXIV. tv.
% 18/2001. (X. 18.) NKOM rendelet 14. §-a
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VII. ZARO RENDELKEZESEK

55.§ A rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, mellyel egy idoben a teriiletre vonatkozd T6kol
Varos Képviselo-testiiletének 2/2004. (I. 27.) szamu rendelete Tokol Varos Helyi Epitési
szabalyzatardl és szabalyozasi tervérdl hatdlyat veszti.

Tokol, 2006. jalius ho

jegyzo polgarmester

A rendelet kihirdetve:
2006. ..o,
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FUGGELEK

1. Tokol miemlékei:

Roémai katolikus templom (H6sok tere 1. hrsz. 1.)
Anna-képolna (Réackevei at hrsz. 0186)

II. Tokol régészeti lelohelyei:

Baratsag kdolajvezeték mentén Oskori (rézkori, bronzkori emlékek) nyomok keriiltek el

Duna part 24. és 25. folyam km. kozotti 6skori (badeni k., nagyrévi k.) emlékanyag keriilt eld

A Duna partszakaszon tobb alkalommal romai emlékanyag kertilt el6

Tokol, Duna meder (mederkotras kozben romai leletek keriiltek eld)

Tokol, Gyokérpuszta, Mark tanya: a régi csepeli viztorony kornyékérdl dskori leletek keriiltek el
Tokol-Parlag diild: késébronzkori sirt talaltak vizvezetékeso lefektetésekor

Tokol-Rackevei at mellett a Duna parton urnatemetd kertilt eld

Szent Anna kapolnatol D-re késo kozépkori leletanyag kertilt eld

Tokol, Zsell Miklos sz6loje: Oskori telepiilésre utald leletek, valamint valdszintsithetd, hogy
vaskori sir leléhelyre bukkantak

1912-ben koravaskori urnatemet6t tartak fel, a feltaras helye ismeretlen
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