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Megbizas, ebzmények

Jelen tervezési feladatokat Tokol Varos Képwvidektiletének megbizasabol készitettik el.

A megbizéas (azaz a 2005. évben kottetett tervezésisdés) értelmében a tervezési feladatot
Tokol hatalyos Telepilésszerkezeti Tervének moédsajta varos kozigazgatasi teriletére
vonatkozé hatalyos (bel- és kiilteriileti) Szabalgodzervek és a Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa és aktualizalasa, valamint a Tokol édadkigazgatasi teriletén I&VToOkoli
Replbtér Szabalyozasi Tervének és Epitési Szabalyzatakékatése jelentette.

A hatalyos Teleplilésszerkezeti Terv jelen tervm@desalkalmaval csak a volt katonai
repubtér terletén, a tulajdonosi igényeket figyelembeevkerult modositasra.

A Dbelterileti Szabalyozasi Terv a terv hatalybaétsp Ota felmerllt néhany lakossagi
véltoztatasi igény miatt kertlt modositasra. Mieden maddositdsok nem koncepciondlis
jellegiek, a Keépvisdi-testilet hozzajarult, hogy a beltertleti Szab&hgozZlerv ezen részei
moédositasra keruljenek a lakossagi igényeknek redgéa.

A Szabalyozasi Tervek (bel- és kilteriilet) a halDTEK fogalmai és jelkulcsa alapjan
keriltek atdolgozasra.

Jelen végdokumentacio az atdolgozott Helyi Epf&sibalyzatot tartalmazza.

Mivel a szerddéskotést megété évben elkészilt a varos bel- és kulterlleténelktadis)
alaptérképe, ezert mertlt fel, hogy a hatalyoslapok a digitalis alaptérképen keriljenek
feldolgozasra.

A fentiek értelmében ségdokumentéacidtartalma

— A hatalyos Telepllésszerkezeti Terv modositasaj aalajdonosi igényeket figyelembe
véve a volt katonai repdtiér teriiletére vonatkozéan, a Teleptilésszerkezstildp (T-2)
atdolgozasa a hatalyos OTEK-ban meghatarozott fugalés jelkulcs alapjan, digitalis
alaptérképen.

A Telepillésszerkezeti Terv szoveges munkarészémélOREK szerinti kotele®
alatamaszt6 szakagi munkarészek azon munkarésriéickenddositasfamelyeket az U
terulet-felhasznélasi valtoztatasi igény érintettybbi munkarész aktualizalasra kertilt.

— A hatélyos bel- és kiltertleti Szabalyozasi Ten8(A, T-8/B, T-9 és T-10) tervlapjainak
atdolgozasa a hatalyos OTEK-ban meghatarozott fugalés jelkulcs alapjan, digitalis
alaptérképen.

Az Uj beltertleti Szabalyozéasi Tervbe — a tombfékékra vonatkozéan — a tulajdonosi
modositasi igények beépitésre keriltek.

! Szersdés szerint: , A hatalyos épitési szabalyzat azank&rillnek médositasra, amelyeknél esetleg d¢séppi
Ovezetek, illetve dvezetek keriilnek kialakitasrzgra§-ok pedig aktualizalasra keriilnek, ahdikiizben a
magasabb reriidogszabalyok megvaltoztak.”

2 Jelen dokumentéciéban a tobb helyen szérdjilkoli Repubtér/repibtér elnevezés a tokéli volt szovjet
katonai, illetve honvédségi retirre vonatkozik, mely jelenleg nem nyilvdnos fék leszall6helyként
tzemel

*OTEK 2.8. (6)

LA telepllésrendezési eszkdzok modositdsa soran és3a 4. §-ban @&takat a modositas jellegének
megfeleten kell alkalmazni.”




— A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat atdolgozasraillkeaz idbkdzben megvaltozott
magasabb reridogszabalyok figyelembe vételével.

— A fenti tervekkel egyutt parhuzamosan készult b&oli Replbtér Szabalyozasi Terve
és Epitési Szabalyzata, (a rejiét Epitési Szabalyzata egységes szerkezetbenlkészii
varos teriletére vonatkozé Helyi Epitési Szabatyhat

A tervezéshez rendelkezésre allo alaptérképek:

— A belteriilet (M=1:2 000) digitalis alaptérképét Bbkvaros Onkormanyzata, a
kiltertlet (M=1:10 000) digitélis alaptérképét acRévei Foldhivatal, a volt katonai
repubtér (M=1:2 000) digitalis alaptérképét az UVATERW.Azolgéltatta.

— A fenti digitélis alaptérképek illesztését EOV remdrbe, a transzformalt raszterek
vektorizaldsat a MindiGIS Térinformatikai Kft. vége a MicroStation PowerDraft
szoftver felhasznalasaval, melynek regisztraciasnsz 72675337800366.

A telepulés terlletét ériditerileti tervek programok

— Orszégos Terlletrendezési Terv (OTrT), amely a 280BXXVI. térvénnyel kerdlt
elfogadasra.
A terv meghatarozza az orszag egyes térségei saaérilet-felhasznalas feltételeit,
a miszaki infrastrukturalis halézatok 6sszehangolttike, valamint a terileti-, taji-,
természeti-, Okoldgiai- és kulturdlis adottsagokitékek megrzésére, illetve
er6forrasok védelmére.

— A Budapesti Agglomeréacié Teriletrendezési Terve TBB, mely a 2005. évi LXIV.
térvénnyel kerilt elfogadasra.
A tdrvény hatalya Budapestre és Pest megyének afsti Agglomeracidhoz tartozé
telepulléseire, illetve telepulési 6nkormanyzatterged Ki.
Az Orszagos Terlletrendezési Téitvrszolo 2003. évi XXVI. térvény (OTrT)
rendelkezéseit az e torvényben foglalt eltérésekkdl a Budapesti Agglomeracio
tertletén alkalmazni.
A Budapesti Agglomeracié Teruletrendezési Terveri@zeti Tervibl és Ovezeti
Terviol all.
A Szerkezeti Terv a telepulésrendszert, valamiérsegi terilet-felhasznalasoknak és
a miszaki infrastruktira-rendszernek térbeli rendjééiazza meg.
Az Ovezeti Terv a Budapesti Agglomeraciéban érvéitgads sajatos
terlletrendezési szabalyok érvényesitésére kijeldtmelt térségi Ovezeteket
hatarozza meg.

— Pest Megye Terlletrendezési Terve (Pest Megye Kibeggnek 21/2006. (1X.8.) Pm.
sz. rendelete)
A megyei terliletrendezési terv célja:

* amegye tavlati térszerkezetének
* aregionalis jelerdsédi kozlekedési és kozithaldzatok helyének
e az urbanizalt, a mégazdasagi, illetve a természeti teriletek rendseérée
meghatarozasa
* atertletek atfogé szabalyozasa
— A Csepel-sziget és Kornyéke terlletfejlesztési kepatja
(Készilt a Csepel-sziget és Kornyéke teriletfejiesz Onkormanyzati Tarsulas
megbizasabol 2001. évben)
A fenti terlleti tervekben megfogalmazottakat, re&lya tervezési teriletre vonatkoztak,
figyelembe vettuk.




Tajékoztatasul kozoljuk, hogy a 134/2005. (VI.1&drm. rendelet 8.8-a értelmében - a
Kozép-magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivdthami Féépitészéhez benyuijtott
~1erségi terulet-felnasznalasi engedély kérelemapgn (2007. november hd.) — Un.
egyszeiisitett tertletrendezési hatdésagi eljaras kerlltoly&dtasra, mely azért valt
szukségessé mert a Budapesti Agglomeracio Teriitiresi Terve (2005. évi LXIV. tv.) a
volt katonai repifiteret hibasan az orszagos 6koldgiai haldzat 6vezaitolta. A kérelemben
foglaltuk 6ssze a nyilvanvalé hiba megallapitasgsakijavitasara, az 6koldgiai zoldfolyoso
alovezeti hatar pontositasara vonatkoz6 moédosijasaslatainkat és indokainkat. A
0810083/1 sz. ,Hatésagi Bizonyitvafyértelmében az kolégiai halézat a teriletre nézve
mar korlatozast nem jelent, Tokol Varos volt kaiorepllbtere és érintett Udbterilete
beépitésre szant teriletként a hatalyos Telep@dsszti Tervnek megfelan az
alacsonyabb szifitteleptlésrendezési tervben a magasabbistény ebzetes modositasa
nélkil szerepeltethét (Itt kivanjuk megjegyezni, hogy az dkibzben, 2008. juliusaban
moédositott OTrT a volt katonai re@iér teriletét mar nem tartalmazza az 6kologiai 2&tl6
tertletekeént.)

A telepulés hatalyos rendezési tervei:

— ToOkol Telepulésszerkezeti Terve(készitette: BAU-URB Kft, Tsz:21/2001, mely a
26/2004. (1.26.) szamu képviséltestileti hatarozatal kerilt elfogadasra) és
moédositdsa(készitette: BAU-URB Kft, Tsz: 49/2006., mely6&/2008. (I1.14.) szamu
képviseb-testileti hatarozatal kertlt elfogadasra)

— Tokol Helyi Epitési Szabalyzataés a mellékletét képéBzabalyozasi Terveaerviapjai
(készitette: BAU- URB Kift, Tsz:21/2001, mely282004. (1.27.) szamu dnkormanyzati
rendeletel kertlt elfogadasra)

— Tokol Dunai Repulégépgyar Vagyonkezdl Kft. tertletének Szabalyozasi Terve és
Epitési Szabalyzata(készitette: BAU-URB Kft, Tsz:20/2001, mely1d/2002. (1X.17.)
szamu 6nkormanyzati rendeletel kerilt elfogadasra) és
moédositisa (készitette: BAU-URB Kft, Tsz:49/2006., mely &2008.(11.15.) szamu
onkormanyzati rendeletel kerult elfogadasra)

A repubtér teriletére készult tervek:
— Tokoli volt szovjet katonai repétér
Vizminéségi Karelharitas
Szennyezett talaj és talajviz mentesités
Térségi monitoring vizsgalatok
2005. februar — 2005. aprilis
(Készitette: GEOHIDROTERV Kift. Tsz: G-2000/19)
— Kivonat
A Tokal volt szovjet katonai repdter
vizminéségi karelharitas szennyezett talaj és
talajviz-mentesités terlleti monitoring vizsgalatok
A és H terilet 2005. 11. havi
Geohidroterv jelentéséb
(a K6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi és Vizigyazgatosag részére)
— A TOokoli repubtér
Zajgatlo védovezetének kijeldlése
Szamitasok
(Készitette: Rep Rét Bt. 2004. dec.)
— TOKOL AIRPORT Létesitmény Forgalmi vizsgalata kazép(2013.)

4 Jelen végdokumentaciéhoz melléklejilk a HatosagpBjitvanyt, melyet a Terviratok c. fejezet tartaim




(Készitette: UVATERYV Zrt. 2006. 04.)
— Osszefoglal6 kivonat
TOKOL AIRPORT fejlesztés
Kikdté megvaldsithatdésagi tanulmanyabol

Jelen terv készitéséhez sziikséges alapadatokat #lsorolt dokumentaciokbdl, valamint a
beruhazoi/tulajdonosi adatszolgaltatasbdl nyertik. légikdzlekedéssel kapcsolatos
adatszolgaltatast az UVATERV Zrt. és a TOKOL AIRPDRZrt., mint tulajdonos
szolgaltatta.

Mivel az Etv. (1997. évi LXXVIII. tv.) 9. § (2) bakdése és az OTEK (253/1997. (X11.20.)
Korm. rend.) 5.8-a alapjan minden telepllésrendemy és helyi épitési szabalyzat
készitésekor aelozetes vélemenyezesi eljarasbiae kell vonni, illetvetajékozatni kell az
OTEK 3. sz. mellékletében meghatarozott allamigemjaszerveket aendezés ala vont
tertletrsl, a rendezés altalanos céljardl és annak varhaatabkaro| ezeért e célra allitottuk
0ssze az ugynevezdathjékoztatasi anyagot mely tartalmazta a modositasi igényeket.

A Téajékoztatasi anyagot az allamigazgatasi szemelkaptak, melyet az Epitési torvény
értelmében véleményeztek is.

A Dbeérkezett éizetes &llamigazgatasi szervek véleményeit figyeeemieve Kkertlt
Osszedllitasra 2006. juliusaban &gyeztetési anyag amely kikildésre kertlt azon
allamigazgatasi szervek részére, amelyek a vélepaésy eljarasban tovabbra is részt
kivantak venni, valamint a helyi tarsadalmi-, csdlervezetek és az allanepitész részeére.

A fenti Egyeztetési anyagra beérkezett allamigamjaszervek véleményeire megadtuk
Tervedi valaszainkat (lasd.: Melléklet c. fejezet 1. &3z majd ezt kovette az eléér
vélemények tisztazasara dsszehivott egy@ztatgyalas [az egyeztettargyalasrol készlt
jegyzokonyvet (kelt.: 2007. marcius 29.) lasd: Melléldefejezet 1. részénéll.

Az Egyeztetési anyag véleményezési eljardsanalelaéfe ditt (2007. juliusaban) a Kozép-
magyarorszagi Regionalis Kozigazgatasi Hivatal mllaFoépitésze észrevételezte, hogy a
Tokoli Repubtér tervezett terllet-felhasznalasa nem felel megagasabb szitittertleti
tervben, a Budapesti Agglomeracié TeruletrendeZEsivében (BATrT) meghatarozott
terllet-felhasznalasnak, igy sziikségessé valt \a &&tolgozasa. A 2006. évben készitett
Egyeztetési anyagban ugyanis a réfail leszikitett tertletén kivili rész (a légi kozlekedési
terllet északi és déli oldala) gazdasagi tertletkénilt lehatarolasra és szabalyozasra, mivel
a tulajdonosok a repdtéri funkcio aldl felszabadulo terileteket tavlatbdogisztikai
tevékenység szamara kivanjak hasznositani, a dtépifejlesztési alapkoncepciéjaban
(készitette: UVATERV Zrt., 2005. oktober) foglaltedk megfelélen. A BATIT Térsegi
Szerkezeti Terve viszont a terilletet Un. ,Egyébdedtetés terilet® térségi teriilet-
felhasznalasi kategodridba sorolja, amelynek melgimte a repidtér tavlati terilet-
felhasznaldsa csak kozlekedési és/vagy kulonlegeslet lehet. Ennek megfeben
szikségessé valt a terv moédositasa (a éepulkeriletén a tervezett gazdasagi terlletek
atsorolasa kulonleges terlletté), tovaldzaegyeztetési anyagot kiegéséitlj egyeztetési
dokumentacid Osszedllitasa, hogy az allamigazgatasi szervelijateriletfelhasznalast
megismerhessék és ezzel kapcsolatban véleményiitkeljdk fejteni.

A 2008. novemberében ¢sszeadllitott, az an. ,200Bugaban készitett Egyeztetési anyagot
kiegészié dokumentacio™ra beérkezett allamigazgatasi skervéleményeire megadtuk

> A 2005. évi LXIV. tv. 10.8. (1) bek. alapjan ,Azygéb rendeltetésteriiletbe olyan telepiilési (kozlekedési
vagy kilonleges teriletek tartoznak, amelyek — rdigyjedésik révén — térszerkezeti jeteéigiek”.




Tervedi valaszainkat (lasd.: Melléklet c. fejezet 2. @8z a 2009. majus 20.-ai terdez
valaszainkat), majd ezt koven az eltéF vélemények tisztazasara Ujabb egyéztatgyalas
(2009. julius 28.) 6sszehivasara kerilt sor (azegp targyalasrol készilt jeggkdnyvet
lasd: Melléklet c. fejezet 2.részénél).

A 2009. julius 28.-ai egyeztettargyaldson elhangzottak figyelembe vételével Ikeri
Osszedllitdsra az un. véglegesitett dokumentaon@lyaa 2006-ban és 2008-ban készitett
Egyeztetési anyagok 0sszedolgozaséat tartalmaztaségey szerkezetben, amelyet az
Onkormanyzat tajékoztatasként a véleményezésashan részt vék részére megkuldott.

Az Onkormanyzat 2009. november 30.-ra Gjabb egyeriegyalastizott ki a véleményezési
eljarasban résztvél részére.

Ezen egyeztét targyalason a civil szervezetek altal elhangzettafigyelembe véve az
Onkormanyzat tajékoztatast kért a Nemzeti Kozlekedélatosdg Légikozlekedési
lgazgatdésagatol a zajgatlo wédezet kijelolését illéen. A Nemzeti Kdzlekedési Hatdsag
Légikozlekedési Igazgatosaga a 2010. marcius 19laielében t4jékoztatta az
Onkormanyzatot a zajgatld W&ivezetet kijeldd eljards lezarasarol (lasd.:Tervirat c.
fejezetet).

A tajékoztatas értelmében jelenleg nincs zajgdfiddvezetet kijeldd eljaras folyamatban,
ezért a véglegesitett dokumentacioban atdolgopmsrwsitasra kerlltek az erre vonatkozo
megallapitasok/élrasok.

A terv kidolgozottsagara, valamint a terv alapjadipéd TOkoli Repubtér fejlesztési

alapkoncepcigjara, illetve a fejlesztési szandékaid tekintettel a Kdzép-magyarorszagi
Regiondlis Kozigazgatasi Hivatal Allamiséépitészéll az Onkormanyzat OTEK aldli

felmentést kért a tekintetben, hogy a kiilonlegeslée mutatdi a gazdasagi terilet OTEK
szerinti (a 2006. juliusdban készitett Egyeztet@isyagban szeref)) mutatdival (50%

maximalis beépitettség, 20-25% minimalis zoldfdllleboritottsag) kerulhessenek
meghatarozasra a Tokoli Refidlr szabalyozasi tervében.

Az (] Véglegesitett dokumentécié@ fentieket figyelembe véve keriilt 6sszeallitasralyre

az allami 6épitész megadta vég§zaro) szakmai véleményét és nyilatkozott az OBk
felmentés elbiraldsardl (az allandepitész véds (zard) szakmai véleményét 1asd: Melléklet
c. fejezet 2.részénél). AéEpitész véds szakmai véleményében megfogalmazott, a HESZ-
tervezetre vonatkozé észrevételeinek figyelembelééel a HESZ az onkormanyzat éltal
szilkségesnek itélt helyeken korrigalasra keriilt. GEK aldli felmentés tekintetében a
kereskedelmi, szolgéltatdé funkcioju kilonleges letgk Ovezeteihez tartozé paraméterek
kozul az 50 %-os megengedett beépitettséghez €8-2b 26-os legkisebb zoldfellleti
aranyhoz az OTEK 111. § (2) bekezdése szerint @euft jnozza, az érintett kereskedelmi,
szolgaltatd funkcioju kilonleges teriilet dvezetgi 4z OTEK-ban meghatarozott beépitési és
zoldfellleti paraméterekkel (40 % megengedett liettpég és 40 % minimalis zoldfellleti
arany) keriltek szabalyozasra.

Az allami f6épitész véds (zard) szakmai véleményének megadasa utan, amadeimbe
vételével a modositott Telepulésszerkezeti Terv Viggh-testileti hatarozattal, a Helyi
Epitési Szabalyzat és a mellékletét kép&zabalyozasi Tervek 6nkormanyzati rendelettel
kerlltek jévahagyasra, majd ezt kdvette a jelendd&gmentacio dsszeallitasa.




Tokol Telepiilésszerkezeti Tervének modositasa
Jovahagyand6 munkarészek

1. 232/2010. (IX.27.) szamu Képvisekestiileti hatarozat

Az 1990. évi LXV. tv. szerint, valamint az épitktirnyezett alakitasarol és védeltiészold
1997. évi LXXVIII. tv. 7. 8-anak (3) bek. b) pontgtekintettel a varos Telepulésszerkezeti
Tervének médositasara vonatkozéan az alabbi ddmégh:

1.) Tokol telepllés igazgatasi teriiletére vonatkoz@ahagyja a T-2/mod. (M=1:20 000)
jelit médositott Telepllésszerkezeti Tervet és az eléklet szerinti leirast.

2.) Szorgalmazza a varos b&lgervezett uthaldzatanak — valamint a telepuléseréls an.
Csepel-szigeti gerincitnak a megvalodsitasat.

3.) Ugy dont, hogy a tokéli volt katonai reigér déli oldalan a kilénleges-, a tervezett lako-,
és vegyes terilletek a felhasznalasi és a beépitésyaegdek sorrendjében kertljenek
beltertletbe.

4.) Ugy dont, hogy a Tokoli Repiifr tizemi terileteéés a volt katonai repdiér északi
oldalan a tervezett kulonlegesriletek kulteriiletek maradnak. E terileten aemett
kilonlegesteruletek, mint beépitésre szant teriletek a bé&sipgényeknek megfelen
kertlhetnek felhasznalasra.

5.) Ugy dént, hogy a telepilddilteriletén® a kovetked terillet-felnasznélasi valtozasokat
engedélyezi:

a) Lakéterllet céljara (beltertletbe vonassal)
- a 0322/3-as hrsz-u ingatlan teruletét
b) Kbzponti vegyes terllet céljara (belteriiletbaassal)
— atervezett hajoallomas felé vekzéit déli oldalat
c.) Kulénleges tertlet céljara
— avolt katonai repiétér dél-nyugati részéhez kapcsolddo tervezett sirablagzpont
tertletét
(belterlletbe vonéssal)
- a volt katonai repikér déli oldalan tervezett kereskedelmi, szolgaltamkcioju
kulonleges teriletet (beltertletbe vonassal)
— a volt katonai repiétér északi oldalan tervezett kereskedelmi, szat@akunkcioju
kulonleges tertletet (mely kultertilet marad)
d.) légi kozlekedési teriilet céljara a Tokoli Reépél leszikitett cca. 240,8 ha-os Uzemi
tertletét (mely kultertlet marad).

6.) Felkéri a polgarmestert, hogy a modositott p@éesszerkezeti Terv alapjan a

Szabalyozasi Terveket és az aktualizalt Helyi Bpizabalyzatot terjessze a Képwisel

testilet ele.

[:Hoffman Pal:/ [:Mekk Maria:/
polgarmester jegyd

Hatarids:azonnal
Felebs: Hoffman Pal polgarmester

® Jelen esetben killteriilet alatt a tokoli volt kaioepibtér teriilete érterid




2. Tokol Telepulésszerkezeti Tervének modositasa
(A Hatarozat 1. sz. melléklete)

Tokol hatalyos Telepullésszerkezeti Tervének teffiélbéiasznalasa jelen médositas alkalmaval
a volt katonai repikér tertletén valtozott, a tulajdonosi igényekagyélembe véve. A
kozigazgatasi tertleten bellil mashol terulet-fethatasi valtoztatasi igény nem jelentkezett,
a kulterlleten eszkozolt tovabbi terlletfelhaszevditéddositas - mely a hullamtéri
mezgazdasagi €s efteriileteket érinti - a modositott OTEK vizgazdalisid teriilet
meghatarozasabol [OTEK 30. §. (1) bekezdés] add@diselteriileten nem valtozott a teriilet-
felnasznalas. A hatalyos Telepiilésszerkezeti Temdaositott OTEK-ban meghatarozott
fogalmak és jelkulcs alapjan kerult atdolgozasitélis alaptérképen.

A terileti tervekkel valo kapcsolat 6sszhang
a) 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teruletrezase Tervél (OTrT)

—Az OTIT Szerkezeti Terv@0kol kozigazgatasi teriiletét telepiiléshezigazdasagi és
vizgazdalkodasi térségbe sorolja, mellyel a moédtsiTelepllésszerkezeti Terv
0sszhangban all.

—Az OTrT 6vezeti Tervlapjaszerint TOkol kézigazgatasi terlletét az orszapezetek
kozll orszagos Okoldgiai halozat Gvezete, kivalémébelyi adottsagu efdertlet
Ovezete, kiemelten érzékeny felszin alatti vizinég-védelmi tertlet dvezete, felszini
vizek vizmirbség-védelmi vizgyté terllet Ovezete, és asvanyi nyersanyag-
gazdalkodasi tertlet dvezete érintik.

— A volt honvédseégi repiitér teljes terllete kiemelten érzékeny felszintiaddt minéseg-
védelmi terllet Ovezetébe, a felszini vizek vizésigg-védelmi vizgyté tertlet
Ovezetébe és az asvanyi nyersanyag-gazdalkodadettéivezetébe tartozik, mely a
tervezett terilet-felhasznélast nem korlatozza. dkt katonai repitér terlletét a
hatalyos (2008-ban modositott) OTrT szerinti orezagkolodgiai haldzat dvezete és a
kivalo ternthelyi adottsagu efderilet 6vezete nem érintik.

b) 2005. évi LXIV. térvény a Budapesti Agglomeradiéruletrendezeési Terwdr(BATIT)

— A BATIT Térségi Szerkezeti Terve a telepllés kozggaasi tertiletét varosias telepulési
térségbe, ekifazdalkodasi térségbe, ndgazdasagi térségbe és a zoldovezet részét
képed mezdgazdasagi térségbe sorolja, mellyel a médositdapléesszerkezeti Terv
0sszhangban all.

—A volt katonai repidtér terlletét a BATrT Térségi Szerkezeti Terve &gy
rendeltetés teriilet”® teriilet-felnasznélasi kategériaba sorolja.

Tokol hatalyos Telepllésszerkezeti Terve alapjamok katonai repidtér terilete
(408,173 ha-os terulet) mint ,kilénleges terulegepitésre szant teriletként szerepel.
Az (j tulajdonosok a repéiér terlletet ledikitették cca.: 240,8 ha-ra. A volt katonai
repubtér ezen része jelenleg, mint ,nem nyilvanos fa-le&szalléhely” nikodik. A
tervben foglaltak szerint ez a terilet beépitésm rszant Iégi kozlekedési teriilet
besorolast kap, mely koruli tertletet a tulajdorhoselsisorban kereskedelmi,
szolgaltatd funkciojlieruletként kivanjak hasznositani, igy e terlléisszhangban a
BATIT-vel - kereskedelmi, szolgaltatd funkcioju &ileges tertilet besorolast nyert

A helyi és térségi munkahelyteremtés miatt tamogatlaakereskedelmi, szolgaltatd
kulonlegedertlet kialakitasa.

" OTIT alapjantelepiilési térsédogalma =orszagos teriiletrendezési tervben alkalmazott kaegamelybe
elstsorban a teleplilés belteriilete, valamint az ahhpzdol6dd beépitésre szant teriletek tartoznak

8 A 2005. évi LXIV. tv. 10.8. (1) bek. alapjan ,Azygéb rendeltetdsteriiletbe olyan telepiilés (kbzlekedési vagy
kilénleges) terlletek tartoznak, amelyek — naggrjadésik révén — térszerkezeti jelésediek”.




A tertlet logisztikai-ipari parkként alakitand6 kol cca. 1000 Uj munkahely alakulhat
Ki.

A fentieket 6sszefoglalvA: volt katonai repidtér tertlete 408,2173 ha, mely a hatalyos
Telepllésszerkezeti Terv szerint beépitésre szarmiet, a modositas szerint az
Osszteruletdl cca.: 240,8ha-nyi terillet (a lesikitett Uzemi tertlet) beépitésre nem
szant teruletként kerul hasznositasra.

— A BATIT térségi ovezeti tervlapjai szerint Tokoldgazgatasi tertiletét a tajképvedelmi
terlletek dvezete kivételével valamennyi kiemaiségi dvezet érinti. A kiemelt térségi
Ovezetekre vonatkozod@tasoknak a modositott Telepulésszerkezeti TerviatelgEz
aldl kivételt a BATrT orszagos és térsegi okologidiozat dvezeti tervlapja jelent, mely
nincs dsszhangban Tokol hatalyos telepilésrendég@ésiszerinti €s tervezett terilet-
felnasznalasaval, mivel a volt katonai repét terlletének nagy részét és a tokoli
ddukbstertlet egy részét az 6kologiai folyosé ovezethmlgn Tekintettel arra, hogy a
volt katonai repifitér terllete és a TOkoli Udiierilet érintett része mar a BATIT
hatalybalépése @&t elfogadott Telepulésszerkezeti Tervben is bégpst szant
terlletként szerepelnek, tovabba a terlletek azdégko haldézat természetvédelmi
térvényben meghatarozott definiciéjanak nem feleimeg, a BATrT 6koldgiai haldzat
Ovezetének médositasa céljabdl benyujtasra kerl®4&2005. (VII.14.) Korm. rendelet
szerinti térségi terulet-felnasznalasi engedélyeledn. Ezt megékéen a volt katonai
repubtér tertiletén esetlegesen talalhat6 érték&sedlek lehatarolasa tigyében a tertlet
Uj tulajdonosa a DINP lgazgatosaggal egyézt@tgyalast kezdeményezett.n&lyszini
bejaras utan tisztdzodott, hogy a volt katonai I&pii tertletén értékes dhlely a
beépitésre nem szant Uzemi terlleten mégks megtartandd gyep kivételével nem
hatérolhat6 le, ezéda DINP Igazgatésag a tervezett terilet-felhasznié@kiakitasaval
szemben kifogast nem emelAz egyszeisitett teriletrendezési hatosagi eljaras
lefolytatdsra kertlt. A hatésagi eljarast lezar81@83/1 sz. ,Hatdésagi Bizonyitvany”
(lasd: Mellékletek c. fejezet) értelmében, Tokolrd& volt katonai repdtere és az
érintett Udubtertlet beépitésre szant tertletként a hatalyosplétsszerkezeti Tervnek
megfeleben az alacsonyabb szintelepllésrendezési tervben a magasabb isrent
elézetes modositasa nélkll szerepeltéthigty az 6koldgiai haldézat dvezetbe sorolas az
erintett tertletekre nézve korlatozast nem jelémajékoztatasul kozoljuk, hogy az
id6kdzben, 2008. juliusdban modositott OTrT a tokdlit \katonai repidtér tertletét
mar nem is tartalmazza az 6kologiai haldzat teeltatt.)

Tokol kézati kapcsolatainak fejlesztése

A hatalyos Telepllésszerkezeti Terv elfogaddsa a#aun. ,Csepel-szigeti gerincut”
nyomvonalara a PEMAK Kht. megbizasara dontégéazit tanulmanyterv késziilt a sziget
telies, tvaroson Kkivilli szakaszara. Ezt a nyomvonalat tadaka a maodositott
Telepulésszerkezeti Terv.

Tokol belg kozlekedési kapcsolatainak fejlesztése

A Telepllésszerkezeti Terv médositasakor a hatélgogen foglaltakhoz képest a varos
belss megléw és tervezett Gthaldézata nem valtozott. Ujjgiat a Pesti Gti lakotelep északi
szélén a tervezett hajoallomas felé kerllt kijedide

Vizi kbzlekedés
A vizi kdzlekedés fejlesztésére vonatkozo fejlestrvek tartalmazzak mind a Nagy Dunan,
mind a Rackevei-Soroksari Dunan a hossziranyu dxbajé kdzlekedés beinditasat.
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A modositott Telepiilésszerkezeti Tervben a Dunan a piibl nyugatra javasoljuk a
hajoallomés kijeldlését. A hajoallomés ill. kikoterlletére megvaldsithatéosagi tanulmany
készllt, mely a dunai kikék |étesitéesének kortlményeivel foglalkozott, falarazok
elhelyezési lehéségeit pl. jachtkikdt, személykikat vonatkozasaban.

Légi kozlekedés

A Tokol varos kozigazgatasi terlletének északig@dalalhatd volt honvédseégi refidret a
privatizacié keretében polgari hasznositdsra adifik Jelenleg nem nyilvdnos fel- és
leszallohelyként UGzemel, sétarepulési, sportreplleezgazdasagi, magan és kiképzeési
repllési célra hatarozatlan idenikodési engedéllyel rendelkezik.

2.1. Beépitésre szant teruletek

a) Lakoterilet
— Nagyvarosias lakotertlet (Ln)
A tokoli volt katonai repiiitér teriletén talalhaté 0322/3-as hrsz-u ingatlamilk
nagyvarosias lakoterileti terlet-felnasznalasobaasba, az épilet korabbi — lakétertileti
- funkcioja miatt, mivel a tulajdonosok az épuldtijitas utan lakoépuletként kivanjak
hasznositani.

b) Vegyes tertlet
— Kozponti vegyes tertlet (Vk)
Kdzponti vegyes terlletbe (Vk-2, Vk-3) a hajéall@félé vezdt ut déli oldala kerult,
ahol regionalis szerepkidrintézmények, esetleg szolgaltaté (pl. irodahazjileipk
kerllhetnek elhelyezésre.

c) Kuldnleges teriilet
— Szabadidkdzpont (KSzk-2)
A tokali volt katonai repiditér délnyugati részén tervezett idegenforgalmisatikai célra
fenntartott tertlet. A tulajdonosok a teruletet legy kivanjak hasznositani.
E terlleten javasoljuk kortorténeti értékként beathag céljabdl néhany hangar
megtartasat.
- Kereskedelmi, szolgéltato funkcioju kilonleges ketr{(iKksz)
E kilonleges tertileteken ésorban nem jeletis zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltatd
tevékenységi célu épuletek helyediketl. A terlleten a tevékenységi technoldgiat ugy
kell megvalasztani, hogy a koérnyezetvédelem — anszédos terlletekhez hasonléan —
elssdleges szempont legyen.

A beépitésre szant terlletek épitési hasznalataeglengedett felshatara

A telepulésszerkezeti tervben a tertilet-felhnasanégységekre meghatarozando
Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalatrgzeri Megengedett legnagyobb
szintterulet-8riiség*

Lakoterilet Nagyvarosias (Ln) 15
Vegyes Kdzponti vegyes terulet (Vk) 3,0
Kllénleges Szabaditt6zpont (KSzk) 1,0

Kereskedelmi, 15

szolgaltato funkcioju (Kksz)

*(Szintterllet-$iriiség: a beépitésre szant teriilet egyes teruletizlblsi egységein elhelyezbegpiletek
Osszes szintteriiletének és a terlletfelhaszngjgség teriiletének viszonyszama
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2.2. Beépitésre nem szant terilet

a) Kozlekedési és koditerilet

A tervben U] kozlekedési telepiilésszerkezeti elem Um. Csepel-szigeti gerincut Uj
nyomvonala, valamint a Duna-folyam mellett a toka@it katonai repidtértsl nyugatra e$
részen tervezett jacht-, személykik6#A jelenleg nem nyilvanos fel- és leszalléhelyként
Uzemeb TOKOli Repubtér Uzemi terllete beépitésre szant terilet bessaomegsmik,
beépitésre nem szant terlletként, an. légi koziekiddruletként kerdilt lehatarolasra.

b) Erdbtertlet (E)

A hullamtéri erdtertletek a hatalyos Telepulésszerkezeti Tervbglalakkal szemben nem

erdd, hanem vizgazdalkodasi teriilet terllet-felhasznaégységbe kertlltek besorolasra,
melyet a vizgazdalkodasi, arvizvédelmi szempontidripasa, valamint az OTEK 30. §. (1)

bekezdés 6. pontja - mely a hullamteret a vizg&odidisi terliletbe sorolja - indokol. Az

erddteriletek védelmének biztositasa miatt a hullameedbk a vizgazdalkodasi tertleten
belll un. kizarélagos ebéchasznélata tertletként kertltek lehatarolasra.

c) Mezgazdasagi tertlet

A hullamtéri medgazdasagi tertleteket a modositott Telepilésszetikierv — hasonloan az

erdbteriiletekhez - az OTEK 30. 8. (1) bekezdés 6. padrtielmében vizgazdalkodasi teriilet

terllet-felhasznalasi egységbe sorolja. A hatatgtepllésrendezési terv elfogadasa ota eltelt
idészakban a kozigazgatési terlletet érinvizbazis-védelmi terlletek lehatarolasa

pontositasra kerilt, melynek megféleh az Ovezeti hatarok is moédosulnak, e szerint a

modositott Teleplilésszerkezeti Tervben a dgazdasagi terlletek az aldbbi dvezetekre

tagolodnak:

— korlatozott hasznéalatt mégazdasagi terileteka ,Csepel-Halasztelek” és a ,TOkol-
Szigetujfalu” vizbazis ,A” és ,B” jel hidrogeologiai védovezetén belll elhelyezkéd
tovabba a Tokoli Repétér akadalysavjaban elhelyezketheztgazdasagi teriletek (az
Ovezettel érintett terlletek — a vizbazisok hidodggiai védovezetei hatarvonalanak
pontositasa kovetkeztében - a hatalyos Teleplldseési Tervben foglaltakhoz képest
nagyobb teruletet érintenek),

— hagyomanyos mégazdasagi terlletek Ovezeteaz ebz6 Ovezetbe nem sorolt
mezgazdasagi terlletek (az Ovezettel érintett terkiletaterjedése a hatalyos
Telepilésrendezési Tervben foglaltakhoz képestkesk

d) Vizgazdalkodasi teriilet

A moédositott Telepuilésszerkezeti Tervben az OTEK 830(1) bekezdése értelmében a

vizfolyasok hullamtere is vizgazdalkodasi terilettesiil besorolasra. A vizgazdalkodasi

terlletek a Telepllésszerkezeti Tervben igy azédilszerint tagolodnak:
- vizfolyasok (Duna-folyam és a Rackevei-Soroksam&®ag) medre és partja,
— Foévarosi Viznivek terllete,
— arvizvédelmi toltés tertlete,
— egyéb hullamtéri terilet, a hullamtéba dvezetekbe nem sorolt, jelleden erd és
mezgazdasagi hasznositasu teriletei.

Védelmet igény t4ji-, természeti értékek

A hatélyos Telepulésszerkezeti Tervhez képest aositmit Telepilésszerkezeti Terven a

természetvédelmi lehatarolasok tekintetében abalditozasok jelennek meg:

— Natura 2000 tertleteka hatalyos telepllésrendezési terv készitéseltwh iddszakban
keriltek kijeldlésre, melyek Tokdl kdzigazgatasiitetén a Dunat €s az RSD-t foglaljak
magukban,
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— természeti terlletekpontositasra keriltek, e szerint a Duna teljeBamiéri tertlete
természeti terlletként kerll lehatarolasra, a 2182(1.31.) Korm. rendelet 5. 8. (2)
bekezdésében foglaltaknak megfédsd,

— Okologiai hélézat a moédositott Telepllésszerkezeti Terven feltiéstet keriltek, az
OTrT és a BATIT lehatarolasainak megfétl, figyelembe véve a térségqi
terlletfelhasznalasi engedély kérelemben, illettdagdsagi Bizonyitvanyban foglaltakat
(lasd.: Mellékletek c. fejezet).

Alapvet kornyezetvédelmi célldizések

A Telepulésrendezési Tervek modositasa soran dmiakbrnyezetvédelmi célkizések

emelendk ki:

- a ,Csepel-Halasztelek” és a ,Tokol-Szigetijfaluzivazis védelme, a védvezetekre
vonatkoz6 korlatozadsok figyelembe vétele, figyelembvéve a védbvezetek
hatarvonalainak modosulasat,

- a kornyezeti elemek és rendszerek védelmét bigtosit beépités feltételét jelént
kornyezeti feltételek meghatarozasa a tokoli vatbkai repidtér tertletére.

A tertlet hasznalatat korlatozo ténydéiz
A hatalyos Telepllésszerkezeti tervhez képest aositmtt Telepllésszerkezeti Terven az
alabbi korlatozo tényék valtoznak:
Epitési tilalmak:
— a Tokoli Repubtér légi megkozelitési savja
Epitési korlatozasok:
- a Tokoli Repiibtér magassagi korlatozassal érintett teriiletei{efi/bar’
Védsteriletek:
— Csepel-Halasztelek vizbazis éeriletei
o ,A”jeli hidrogeologiai védbvezet
o ,B”jelt hidrogeoldgiai védovezet
— Tokol-Szigetujfalu vizbazis véteriletei
o ,A”jeli hidrogeologiai védbvezet
o ,B”jelt hidrogeoldgiai védovezet

Terileti adatok:
Tokol igazgatasi tertiletének nagysaga: 3848,78 ha

Ebbsl belterilet: 423,00 ha

Kilterdlet: 3425,78 ha

A t6koli volt katonai repifitér tertiletének nagysaga: 408,2173 ha
Ebbdl beépitésre szant terulet: 167,4 ha
Ebbdl belterilet: 120,8 ha
Beépitésre nem szant terulet: 240,8 ha

A hatalyos Telepulésszerkezeti Terv alapjan kijeléiég igénybe nem vett, belteriletbe
vonando fejlesztési teriiletek nagysaga: cca.: 89 ha

°® Az ICAO és a magyar jogrend részét képmnex irdnyelvei/szabalyai szerint keriilt meghatasra
19 Az ICAO és a magyar jogrend részét képamnex iranyelvei/szabalyai szerint keriilt meghazasra
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A fejlesztési terlletek a hatalyos TelepllésszarkezTerv alapjan lakoéterilet,
teleplléskodzpont vegyes teriilet, ipari gazdasatilee Udubtertlet és kilonleges terileti
terllet-felhasznalasi besorolast kaptak.

A Telepulésszerkezeti Terv modositasa alapjan d@&4:ha tertlet keril belterlletbe. Ez a
tertlet nem jelent ter&iold kivonast, ugyanis a tokoli volt katonai refidr tertletének egy
része kerll a modositds alapjan belterlletbe. Retrett terllet-felhnasznélasi besorolasok
nagyvarosias lakoterilet, kdzponti vegyes terllkatreskedelmi, szolgaltatdé funkciéju
kilonleges terlletek és kilonleges szabdididpont terilet, melyek jol illeszkednek a
telepllés meglévszerkezetéhez.
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3. Kotelea alatdmaszto szakagi munkarészek
[A kotelezs alatamasztd szakagi munkarészek kozul csak azokrikarészek készultek el,
amelyeket a médositas érint (lasd.: OTEK 2.8. éKeladését)]

3.1. Telepulésszerkezet, beltertlet terilet-felhasalasa

A mobdositas targyat képezerilet (a tokoli volt katonai repiier terllete) beépulése utan a
telepulésszerkezetben, jelésebb véaltozas fog torténni, annak ellenére, hogterélet
kozvetlendl, szervesen kapcsolodik a beltertlethez.

A tervezett hajodllomashoz veédervezett gijtout felosztja a tertletet. A tervezett lako- és
kozponti vegyes terlletek szervesddgsei lesznek a varosnak. A volt katonai régildéli
oldaldn a tervezett kulonleges teriletek, annaknélie, hogy belteriletbe kertlnek, nem
lesznek szerves részei a belterlletnek, mivel oredervezeti és tikddéesi egyseget fognak
képezni. Miszaki infrastruktdra halézata részhimélléan fog kiéptlni, nem fogja a jelenleqi
belteruleti infrastruktira halozatot terhelni.

A tokolivolt katonairepulstér teriiletén megjelenteriulet-felhasznalasok:
Beépitésre szant terlletek:

— Nagyvarosias lakoterilet

Kdzponti vegyes terllet

Kereskedelmi, szolgaltatd funkciéju kuldnlededilet

Kulonleges — szabadidozpont - terllete

Beépitésre nem szant tertletek

— Légi kozlekedeési tertilet

- Kobz- és maganutak

3.1.1. Beépitésre szant teruletek

Lakoéterllet

— Nagyvarosias lakoterilet (Ln)

A tokoli volt katonai repitér tertletén a 0322/3-as hrsz-U terllet kerll wampsias
lakétertleti  tertlet-felhasznélasi  besorolasba, | aha felljitasra keri@l épilet
épitménymagassaga 18,0m lesz.

Korabban az épllet szintén lakoépiletként funkdiona

Vegyes terllet

— Kobzponti vegyes terilet (VK)

A terulet el$sorban nem telepiléssZinthanem regiondlis szinhtigazgatési, kereskedelmi,
szolgaltatd, kulturalis épllet, szallashely szdhlgal éplilet, irodak stb. elhelyezésére fog
szolgalni. A terilet szervesen fog a megléelterilethez kapcsolodni.

Kilbnleges terulet

— Kulénleges — szabadid6zpont — terllete (K-Szk-2)

A tokoli volt katonai repiitér délnyugati tertletén tervezett idegenforgaknisztikai célra
fenntartott terllet. A tulajdonosok a teriletet legry kivanjak hasznositani.

E tertleten javasoljuk kortorténeti értékként besitdig céljabol néhany hangar megtartasat.
— Kereskedelmi, szolgaltatd funkciéju kuldnleges letriKksz)
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E kilonleges teruleteken éorban nem jelets zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato
tevékenységi célu éplletek helyedtketl. A terlleten a tevekenységi technoldgiat ugl k
megvalasztani, hogy a kérnyezetvédelem — a szoraszédiletekhez hasonldéan —Gelleges
szempont legyen.

A beépitésre szant teruletek épitési hasznalataeglengedett fefshatara

A telepulésszerkezeti tervben a tertilet-felhnasanégységekre meghatarozando
Altalanos hasznalat szerint Sajatos hasznalatrgzeri Megengedett legnagyobb
szintterulet-8riiség*

Lakoterilet Nagyvarosias (Ln) 15
Vegyes Kdzponti vegyes terulet (Vk) 3,0
Kilénleges Szabadi#t6zpont(KSzk) 1,0

Kereskedelmi, 15

szolgaltat6 funkcioju (Kksz)

*(Szintterllet-$iriiség: a beépitésre szant teriilet egyes teruletimlblsi egységein elhelyezbegpiletek
Osszes szintteruletének és a teriletfelhasznd@gség teriiletének viszonyszama

3.1.2. Beépitésre nem szant teriletek

Kozlekedési terllet

- Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

A tervezett hajéallomas felé veddervezett Ut kdzut lesz, amely 22 m széles szabhabsal
kerdl kialakitasra.

A tervezett kereskedelmi, szolgaltatd funkcidju dalegesterileteken belil 16 m széles
maganutak kertltek kialakitasra.

— Légi kozlekedési terilgkOL)

A tokoli volt katonai repiditér tertiletén a lesikitett Uzemi terllet (cca.:240,8 ha) kerult 1égi
kozlekedési terlleti besorolasba, amely jelenlegy neyilvanos fel- és leszallohelyként
uzemel.

3.2. T4jrendezési javaslat, kiltertleti tertlet-fehasznalas

Jelen terv Tokol 2004. januarjaban elfogadott Télkegszerkezeti, Szabalyozasi Tervének és
Helyi Epitési Szabalyzatanak modositasa, melyet 6kdlit volt katonai repiditéren
bekdvetkezett tulajdonos valtozas és dabddoddan jelentkér Uj fejlesztési elképzelések,
hasznositasi igények hivtak életre. A terv céljdaaalyos telepulésrendezési tervnek a
tulajdonosi elképzeléseket figyelembe §emddositdsa, a volt katonai refiidr tertlet-
felhasznalasanak és ovezeti besorolasanak megragarovalamint a tertletre vonatkozo
épitési szabalyokkal a HESZ kiegészitése, 8kodizben elfogadott Budapesti Agglomeracié
Teruletrendezési Tervével (2005. évi LXIV. torvérggszhangban. A modositassal érintett
terllet a tokdli volt katonai repdter terilete, melyre vonatkozé javaslatainkat a oliok
Repubtér Szabalyozasi Tervének tajrendezési és kornglekéasi javaslati munkarészei
tartalmazzak. Ugyanakkor a terv tovabbi célja allyas rendezési terv elfogadasa 6ta eltelt
idészakban bekovetkéz jogszabaly valtozasok alapjan a terv aktualizalaseelynek
tajrendezési és kdrnyezetalakitasi vonzatait dibaéban ismertetjuk.
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A kilterilet meghatarozé elemei a vizfolyasok, aigézgatasi teriilet Ny-i hatarat képez
Duna, valamint a K-i hatarat kégeRackevei-Sorokséari Duna-ag (RSD), melyek terllégn
kornyezetében a vizgazdalkodasi, arvizvedelmi spatognak kell prioritast élvezni, igy a
korébbi telepulésrendezési tervvel ellentétben isale vizfolydsok, de annak hullamtere is
avizgazdalkodasi teriiletbekerilt besorolasra, melyet az OTEK 30 §. (1) bdkse indokol.
A vizgazdalkodasi teriiletek hasznositasa tolibennek megfeléen a jellemé funkcidk
szerint 4 dvezetbe keriiltek besorolasra:

- Duna-folyam és a Rackevei-Soroksari-Duna-ag vizemédrmpartja (V-1),

— Fovarosi Viznivek (V-2) terilete,

— arvizvédelmi toltés tertlete (V-3),

— egyéb hullamtéri terulet (V-4), a hullamtéal tvezetekbe nem sorolt, jelleden

erdd és me#gazdasagi hasznositasu teriletei.

A vizparti, ill. hullamtéri tertlet tajvédelmi, teeszetvédelmi és vizbazis-védelmi
szempontbdl igen értékes. A vizgazdalkodasi tezkiért a terlilethasznalatot ezért a
természetvédelmi, vizgazdalkodasi és arvizvédelmempontoknak kell alarendelni,
kilondsen a méigazdasagi hasznositasu terileteken fontos a vimiédss tajvédelmi
szempontok fokozottabb érvényesulésénekseaglitése. Ennek érdekében a hullamteér
mezdgazdasagi hasznositasu teriletein kornyezetkigetdalkodasi médok alkalmazasa, a
vizbazisok veédelmét szolgald, a hidrogeoldgiai oddezetekre vonatkozé korlatozasok
betartdsa, a gyep, nadasivaelési agu terlletek &érbe helyezése javasolt. A téj- és
természetvédelmi szempontok, valamint a telepukedogiai fellleteinek, eréterileteinek
kis aranya miatt a vizgazdalkodasi terileten belithk megtartdsa kiemelt jeleigedi, ezért

az erd mivelési agba sorolt teriletek a vizgazdalkodasilgeridvezetein belll un.
kizarolagos erdl hasznalatu terlletként kertltek leszabalyozasra.

A hatalyos teleptilésrendezeési terv elfogadasa Ittt El6szakban a kozigazgatasi teriletet
érintd vizbazis-védelmi terlletek lehatarolasa pontositdserilt. Ennek kovetkeztében
megvaltozott a vizbazisok hidrogeologiai Gtatlletei altal érintett tertletek nagysaga. A
hullamtéri me#gazdasagi teriletek vizgazdalkodasi teriilet-feln@ssi egységbe sorolasa, a
vizbazis hidrogeoldgiai veédvezeteibe tartozo terlletek megvaltozasa miatt a
mezogazdasagi terlletekdvezetei az aldbbiak szerint valtoznak:

— a korlatozott hasznalatu ntggazdasagi 6vezet (hullamtéri mg. teriletek) vizgdamiasi
terlletre valtozik,

— a reszlegesen korlatozott hasznalatu dgazdasagi Ovezet (a volt katonai repét
véditerliletébe eésmg. teriiletek) megénik,

— vizvédelmi szempontbdl részlegesen korlatozott rélanl meégazdasagi ovezet (a
vizbazisok ,A” és ,B” hidrogeoldgiai vévezetén bellli mg. terlletek) kiterjedése
nagyobb lesz,

— hagyomanyos mégazdalkodas ovezete (ezoémlekbe nem sorolt mg. teriletek)
kiterjedése csokken.

Ennek megfeldlen a moédositott Telepllésszerkezeti tervben és aBzxadasi tervben a

mezgazdasagi teriletek az alabbi 6vezetekbe soroltak:

— korlatozott hasznalati mégazdasagi teriletek; a ,Csepel-Halasztelek” és ak{F
Szigetujfalu” vizbazis ,A” és ,B” jel hidrogeologiai védovezetén belll elhelyezkéd
tovabba a tokoli repttér felszallo-savjaban és oldalsavjaban elhelyezked
mezigazdasagi tertletek,

— hagyomanyos meégazdasagi terliletek 0Ovezete: az6z8l Gvezetbe nem sorolt
mezigazdasagi tertletek.

Az dvezetekben talalhato teriiletek hasznositabedsitési lehéségei a hatalyos HESZ-ben

meghatarozott feltételekhez képest nem valtoznak.
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A telepllésrendezési tervekben tarmészetvédelmi szempontbdl jeleds terlletek
pontositasra kerultek. E szerint TOkol kbzigazgatsiletén:

— Natura 2000 teriletként,

— természeti tertletként és

— 0Okologiai halézat részekeént

nyilvantartott tertletek talalhatok.

A hatélyos telepllésrendezési terv készitése dtdt etlsszakban keriltek kijelolésre a
Natura 2000teruletek, melyek Tokol kdzigazgatasi teriletén a Dunat28&D-t foglaljak
magukban. A Natura 2000 terlletek eurOpai $zimedettségre tervezett terlletek,
kijeloléstukre az Eurdpai Unidés csatlakozas kotelear orszagot. A teriletlehatarolast
Eurdpai Unids irdnyelvek (a Természetdgshélyek, valamint a vadond@bllatok és névények
védelméél szOlo iranyelv és a Madarvédelmi iranyelv) hatéé& meg. Az egységes eurdpai
Okoldgiai halézat kialakitasanak célja, hogy biitsss bizonyos természetestitly tipusok,
valamint bizonyos fajok éhelyei kedveé allapotanak fenntartasat, vagy adott esetben
helyredllitAdsat természetes kiterjedésukon, illetiterjedési teruletikén belll. Az eurdpai
kozosségi jeledsedi természetvedelmi rendeltetiéseriletekkel érintett foldrészletékr
sz0I16 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet szerint TOkdkzigazgatasi teriletét:

[0 aDuna és artere és

[0 a Réackevei Duna-ag

kiemelt jelensédi természet-meigzési tertiletek érintik.

A Natura 2000 tertiletek a helyrajzi szamos listapg@n a Telepllésszerkezeti és a
Szabalyozasi terven is feltlintetésre kertltek.

A természeti teruletelolyan természetkdzeli allapotuskelyek, melyek kialakulasara az

ember csekély mértekben hatott. A természeti teakiljegyzéke - a természetvédelmi térvény
rendelkezése ellenére — a mai napig nem jelent amamban a teriletileg illetékes Nemzeti
Park lgazgatosag (Duna-lpoly NPI) nyilvantartasabeir szerepelnek. A korabbi rendezési
tervben a természeti terliletek az DINPI adatsztatfda alapjan keriltek lehatéroldsra. E
lehatarolas annyiban maédosul, hogy a Duna hullamgnilete természeti teriletként

kezelend, a 21/2006. (1.31.) Korm. rendelet 5. 8. (2) belése értelmében.

Az Okologiai hélozat a természetkozeli terlletek, a védett természetilldtek és
vedsovezetik okologiai folyosokkal biztositott biologieapcsolatainak elnevezését jelenti.
Az 6kologiai folyosék a természetvédelmi szempohpblénios terileteket kotik 6ssze annak
biztositasa végett, hogy a fennmaradasukhoz szégs#gldogiai kapcsolatokat biztositsa. A
nemzeti okoldgiai hal6zatot az Orszagos Terlleteési terv hatarolja le, és a Budapesti
Agglomeracié Terlletrendezési Terve pontositja. edepilésrendezési terveken &abrazolt
Okologiai haldzati elemek ennek figyelembe vétdld&eslltek lehatarolasra, tekintetbe véve
az indokolt modositasokat (a Hatosagi Bizonyitvaastl: a Mellékletek c. fejezetben).
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3.3. Kérnyezetalakitasi javaslat

A modositas targyat kep&z2004-ben jévahagyott telepilésszerkezeti teréseszzabalyozasi
tervhez készilt kornyezetalakitasi alatamaszto rmmdsiz a kornyezeti elemek és rendszereik
védelmére, a telepulési kérnyezetvédelemre vonatkozszéleskdr javaslatokat tartalmaz,
meghatarozza tovabba a létesitmények elhelyezédémaiezeti feltételeit. Tovabbra is az
ebben foglaltak az iranyadok, az aldbbiakban czakra a kérnyezeti szempontokra térink
ki, melyekre az idkdzben bekdvetkézjogszabaly-valtozasok miatt fokozott figyelmetlkel
forditani.

A tervezési terlleten a koérnyezeti elemek kozi@lszini és felszin alatti vizek védelméeel|
fokozott hangsulyt fektetni, melyet a koézigazgatdsitleten talalhaté vizfolyasok, a
kozigazgatasi terlletet érintvizbazisok, tovabba a teleptilés fokozottan, ilekiemelten
(vizbazisok teriilete) érzékeny felszin alatti viassg-védelmi teriiletbe tortémesorolasa
indokolnak. A hatalyos telepulésrendezési terv galftasa Ota eltelt édzakban a
kOzigazgatasi terlletet éréntvizbazis-védelmi terlletek lehatarolasa pontositdeerilt,
telekhatarhoz igazitottak a vizbazisok &édezeteit. Ennek megfetedn mind a ,Csepel-
Haldsztelek”, mind a ,Tokol-Szigetdjfalu” vizbazisvédidvezeteinek hatarait a
telepllésrendezési tervekben, a dd@dezetekkel érintett terliletekre vonatkozéirdsokat a
HESZ-ban pontositottuk.

Az EU jogharmonizacié kévetelményeként a vizvédelerilletén is U jogszabalyok jelentek
meg. Ennek megfeléén a felszin alatti vizek és a foldtani kézeg ¢siégi veédelme
érdekében meg kell kovetelni, ill. eliéeni kell a 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet
eléirasainak, a felszini vizek tekintetében a 220/2q®41.21.) Korm. rendelet, valamint a
21/2006. (1.31.) Korm. rendelet ¢dtdsainak betartasat. A hasznalt és szennyvizek
minéségének élizfolyasba, befogaddba torterbevezetése esetén a 28/2004. (XIII.25.)
KvWM rendeletben a ,Duna 1620-1692 fkm szelvényebzdtti szakasza és Vizijo
terllete, valamint a Rackevei-Soroksari-Duna eégwijté terllete” terileti kategoriara
(egyéb védett tertileten l&befogaddkra) vonatkoz6 hatarértékeknek kell medfilk.

Zajvédelmi szempontbol a légi kozleked@isbzarmazdzaj elleni védelenmemelend ki, a
repubtér hasznositasabandldzben bekdvetkéz valtozasok miatt. Bar a volt honvédseégi
repubtér katonai hasznositdsa mar 2001-ben niegsza 2004-ben elfogadasra kertilt
hatalyos telepulésrendezési terv még a katonaild&Epként valdo nikodésre szamitott
kornyezeti zajszintek izophonikus gorbéit tartalmeza véleményezési eljardsban részivev
Katonai Légugyi Hivatal akkori kérésének megfédel. A repubtér privatizaciojat és polgari
hasznositasra tortératadasat kovéen elvarasként fogalmazdodott meg U zajgérbéktvitle
zajgatld védovezet lehatarolasa. A megvaltozott repulési tewgs@gre vonatkozdan a
Master Sky Szolgaltatdé Kft. megbizasabol a Koézépdudlgyi Kdornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizugyi Felugystgaltal megfogalmazottak alapjan 2004-ben készult
el a Tokoli Repilitér zajgatld védovezetének Kkijeloléséhez szilkséges szamitasokat
tartalmaz6 dokumentum, mellyel kapcsolatos eljad¥005. ota tartd tervezési folyamatot
végig kisérte. Tekintettel azonban arra, hogy @lkéz 2009. decemberében visszavonta a
kérelmét, a zajgatld védvezet kijelblésére vonatkozé eljaras meégsz igy zajgatlo
védbovezet nem Kkerllt Kijeldlésre, az Uzemeltetést &ord feltételek nem kerlltek
meghatarozasra. Tajékoztataskéent azonban elmondhagly a dokumentumban foglalt
szamitasok szerinti kdrnyezeti zajszintek isophamigorbéi kozil a 65 dB-es isophon gorbe
helyenként a Tokoli Repdiiér telekhataran beltl, de az tzemi tertiletén Kialiad, a 60 dB-

1127/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet
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es isophon goérbe pedig ENy-on és DK-en kilép a valhvédségi repétér teriletének
telekhatéaran (lasd: a 2 sz. abra), ami a volt katogpubtér tertletén kivil az egészségugyi
és ududterlleti fejlesztésekre lenne korlatozo hatassallegi kozlekedésti szarmazo
kornyezeti zaj elleni védelem, illetve a kdrnyezktinfliktusok elkerllése érdekében Uj
leégikozlekedési hatarozat megsziletésétilletve zajgatld védovezet lehatarolasatol
fuggetlendl fenti korlatozé tényéza Tokoli Repibtér kornyezetében tortérfejlesztések
esetén celszéirfigyelembe venni.

Levegitisztasag-védelmi szempontbGh korabbi szabalyozéssal ellentétben pontosan
meghatarozasra keriltek a légszennyezettség szgalpan okologiailag seérilékeny
teriletek. A modositott 14/2001. (V. 9.) KOM-EUM-RV egylttes rendelet 2. sz.
mellékletének 1. pontja értelmében ToOkol kozigaaga terlletét ériden a telepilés
erdbtertletei - kivéve a telepilésvédelmi ékdt — kezelenék oOkologiailag sérilékeny
teriletként.

Talajvédelmi szempontbol és hulladékkezeléskintetében a korabbi tervhez készilt
kornyezetalakitési javaslat kiegészitést nem igemayeabban foglaltak a meghatarozok.
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3.4. Kozlekedési javaslat

A telepiilés kdrnyékének kozlekedésfejlesztése

Kozuti kozlekedés
A Csepel-sziget gyorsforgalmi Uthal6zati kapcsdalabaztosité MO autbutat a fejlesztési
tervek szerint 2x3 savos autopalyav&ibk.

A sziget eszak-déli iranyd forgalmanak lebonyoétas jeloltik az Gn. ,Csepel-szigeti
gerincut” Uj nyomvonalat. Az Gj nyomvonalra a PEMAKt. megbizdsara dontésledszit
tanulmanyterv készult a sziget teljedydroson kivilli szakaszara (készitette: Utiber Rt.).

A gerincut kiépitésének tervezett |. Utemére azO081lfelk ut és Budapest XXI. ker. Il
Réakoczi Ferenc Ut kozott engedélyezési terv kész2ilt savos, a tavlatban 2x2 savra
bévithe® fout jellemzkkel. A tervezett Ut Budapestre az MO felett veagetaz M0O-al a
kapcsolatot a Szigetszentmikldsi csomdponthoz Gedldgazé Utszakasz biztositja.

A Csepel-szigeti gerincutnak az 51104ijéttal délre e$ szakasza a tanulmanyterv szerint a
Tokoli repubteret nyugatrél kertli el, Szigethalom kiilteriletéaladva majd a Rackevei
HEV vonalat kilén-szinten keresztezve éri el Tod$lSzigethalom hataranal a Mester utcai
HEV atjaré térségét. Tokol nyugati kilteriletén sé@i utat (51107 jél Gt) keresztezve,
Tokol déli hataran feliiljaron jut vissza a HEV ngtigpldalan Tokol keleti iranyd kapcsolatéat
az 51 sz.dut felé az 51104 jélut biztositja, amelynek fejlesztési terve a HE\haiokiilon-
szinti keresztezését irAnyozzad el

A varos nyugati iranyu kapcsolata Szazhalombatédd&ompatkelés marad.

Tomegkozlekedés

A Csepel-sziget tomegkozlekedési gerincvonala miradtban is a Budapest-Rackeve HEV
vonal. A vonal 8varosi szakasza az Un. ,Eszak-déli regiondlis ogamdt” részéveé
fejlesztend. Az utasforgalmi direbecslések szerint Tokéltészakra 2 vaganyu délre 1
vaganyu palyan a 10 illetve 20 perces kovetésiiittgpalom lebonyolithato.

Az 5101 és 51107 jelaton kozleked autdbuszjaratok az utasforgalmi igények névekedése
esetén csucsithen siritenddk.

Vizi kozlekedeés

A vizi kozlekedés fejlesztési elképzelései mindagWDunan, mind a Rackevei Duna-agon
tartalmazzak a hossziranyu személyhajo kozlekeeligslbasat.

A Nagy Duna a Szazhalombattai kompatkehellett, illetve a repidkérnél javasoljuk
hajéallomas kijelolését.

Légi kozlekedés

A tokoli volt katonai repidtér teriiletén megvaltozott tulajdonviszonyok észhasitasi
elképzelések kovetkeztében a terllet kozel fele beésletfelhnasznaldsi besorolast kap,
leégikozlekedési tertlet besorolasban a volt hondgidsepibtér leszikitett Uzemi terllete
(cca.: 240,8ha) marad, mely jelenleg nem nyilvdrbsts leszalldhelyként tizemel.
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3.5. K6zmivesitési javaslat
A hatélyos Telepulésszerkezeti Tervhez készilt Kiasitési javaslat kiegészitést nem
igényel, az abban foglaltak a meghatarozok.

3.6. Hirkozlési javaslat

A hatélyos Telepulésszerkezeti Tervhez késziltdaidsi javaslatban megfogalmazottak

tovabbra is érvényesek, melyek az alabbiakkal édyésk ki:

— a fejlesztési tervek kozott szerepel a jelenlegtekiileti, de beltertletbe vonando
parcellazas alatt all6 tertletek folyamatos, igépgrinti ellatasa

— aterllet vezetékes ellatottsaga 100%

— akozterileten l&vtelefonfulkék szama 7db

— az Internet és adatatviteli rendszeéélaz INVITEL Zrt. nem nyilatkozik

— alegkozelebbi ellatasi kozpont hely& & 117.

— amobiltelefon ellatas fejlesztését antenna ésckmnttelepitéssel sziikséges biztositani.

3.7. Orokségvédelmi hatastanulmany

A hatélyos Telepulésszerkezeti Terv a varos tekjg@aigazgatasi tertletével foglalkozott,
amely részletes 6rokségvédelmi hatastanulmanwaaizott.

Az abban megfogalmazottak tovabbra is érvényesek.

A tokoli volt katonai repiditér tertiletére vonatkozé 6rokségvédelmi hatastadymjelen
dokumentacio ,Il. A Tokoli Repidkér Szabalyozasi Terve” ciimunkarész tartalmazza.
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